EDELENY VAROS ONKORMANYZATANAK
7/1994. (IV.26.) szami
RENDELETE

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és
nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésérol.

(A mbdositasokkal egységes szerkezetbe foglalt szbveg.)

Edelény Varos Képvisel6testillete a lakasok ¢és helyiségek bérletére valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 tobbszor modositott 1993. évi LXXVIIL.
Tv. 54. §. (1) bek. és 93. §-ban foglalt felhatalmazas alapjan az dnkormanyzat tulajdonaban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésérdl a kovetkezo rendeletet
alkotja.
L.
Altalanos rendelkezések

1. §

A rendelet hatilya kiterjed Edelény Varos Onkormdanyzata tulajdonaban 4ll6 valamennyi
lakasra és nem lakas céljara szolgald helyiségre.

2. §

Nem 4ll fenn vételi jog az Onkormdnyzat tulajdonaban 1év6 alapfeladat ellatdsat biztosito
kozérdekti (szolgalati) lakasra.

3. §

(1)  Lakas, illetéleg nem lakas céljara szolgald helyiség elidegenitésérdl — a vételi
jogosultsag kivételével — a Képviselbtestiilet dont.

'2) A vételi jog gyakorlasdhoz és az elidegenitésre torténd kijeloléshez sziikséges
elokészité feladatokat a Varosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi
Osztalya végzi.

3) Az adasvételi szerzddés aldirdsara a polgarmester €s a jegyz6 jogosult.

II.
A lakasok elidegenitésének részletes szabalyai

4. §

Az elidegenitésre keriild lakds megvasarlasara a jogszeriien bentlakok jogosultak, a kovetkezd
sorrend szerint:

a./ bérlo,
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b./ bérlétarsak, egyenld aranyban,

c./ a tarsbérld, az altala kizdrolagosan hasznalt lakoteriilet ardnyéaban,

d./ az a./ és c./ pontokban felsorolt hozzajarulasaval, azok egyenesagi rokona,
valamint 6rokbefogadott gyermeke,

e./ olyan jogcim nélkiili lakashasznald, aki elhelyezésre tarthat igényt,
(tovabbiakban: eldvasarlasi jog jogosultjai).

5.8

(1) A lakas forgalmi értékét ingatlanbecsléssel foglalkozo szervezettel kell felértékeltetni.

(2) A forgalmi értéket csokkenteni kell, a bérlének 1991. januar 1.napja utdn a lakdsra
igazoltan forditott és meg nem téritett értékndveld beruhdzasai értékével.

%(3) A lakés vételara a lakottsag tényének figyelembe vételével a forgalmi érték 90 %-a.

(4) A lakas mindaddig nem értékesithetd, ameddig a bérlé az adott bérleményen fennalld
onkormanyzati szervezeteket megilletd tartozdsait nem egyenliti ki.

%) Az iires lakasok vételdra minimum a mindenkori megallapitott forgalmi érték.

(6) Az ires allapotban 1évé lakasok értékesitésének szabalyait jelen rendelet 1. sz.
melléklete tartalmazza.

6.§

(1) A lakast a vételi, vagy eldvasarlasi jog jogosultja, egy Osszegben torténd teljesitéssel,
vagy részletfizetéssel vasdrolhatja meg. Részletfizetés esetén 10 % eldtorlesztés
megfizetése utani hatralékot maximum 25 év alatt kell kiegyenliteni, havonta fizetendd
egyenld részletben.

(2) Részletfizetéssel torténd vasarlas esetében a fennmarado vételar hatralékra 5 % kamatot
kell megfizetni.

Ha a vev6 a szerzddés megkdtésekor a fennmarado vételar legalabb 10 év alatti havi
egyenld részletben torténd megfizetését vallalja a részletfizetés — annak teljes idOtartama
alatt — kamatmentes.

Héaromhavi torleszto-részlet befizetésének elmulasztdsa esetén a vevd elveszti a
részletfizetés lehetdségét, s az egész vételarhatralék megfizetése egy Osszegben
esedékessé valik.

(3) Amennyiben az elidegenités részletfizetéssel tortént a vételarhatralék és jarulékai erejéig a
foldhivatali ingatlan-nyilvantartasba, elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyezni.

Az ingatlan tovabbi megterheléséhez Edelény Varos Jegyzdje — az 6nkormanyzat érdekeit
figyelembe véve — jarulhat hozza.
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(4) Az elidegenitési és terhelési tilalommal terhelt lakasok ingyenes, vagy visszterhes
atruhazasa, cseréje csak a vételar hatralék egy Osszegen torténd kiegyenlitése esetén
lehetséges.

Ha az elidegenitésre az adasvételi szerzodés megkotésétdl szamitott 5 éven beliil kertil
sor, a vevonek a vételar hatralékot teljes 0sszegben vissza kell fizetni.

(5) Abban az esetben, ha a vevd az elidegenitéssel egy iddben, vagy attol szamitott 3 honapon
beliil Edelény varos kozigazgatasi teriiletén ujabb lakast vasarol, vagy épit, a vételar
hatralékot biztosito jelzdlogjog az ijonnan megszerzett ingatlanra atjegyezheto.

3(6)

(7

®)

()

)

Ha a vevd, vagy az eldvasarlasi jog jogosultja vallalja a teljes vételdrat és a teljes
Osszeget a szerz0dés megkotésével egyidejlileg kifizeti, a vételarbol 10% kedvezményt
kell részére biztositani.

A vételar hatraléknak a szerzddésben vallalt hatarid6 elétt torténd kiegyenlitése esetén
a vevo részére a még fennallo tartozasbol 30 % engedményt kell adni.

Amennyiben a vevd egy ¢évre esedékes torlesztést meghaladd Osszeg fizetését
teljesiti, a meghalado 6sszegre vonatkozéan 10 % kedvezmény illeti meg.

I11.

A nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésére
vonatkozo szabalyok

7.8

A nem lakas céljara szolgéld helyiség elidegenitése esetén a hatarozatlan ideji bérleti
szerzddéssel rendelkezd bérlét eldvasarlasi jog illeti meg.

Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

a./ a helyiség fontosabb adatait, (cime, alapteriilete, kozmiivesitettsége, miiszaki

allapota),

b./ a helyiség forgalmi értékét, vételarat, a kialakitasanal figyelembe vett
tényezoket,

c./ a fizetési feltételeket.

8.§

(1) A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérlojét alanyi jogon vételi jog nem illeti meg, az
elidegenitéssel kapcsolatban a Képviseldtestiilet — a varos érdekének szem el6tt tartasaval
— egyedileg dont.

(2) A helyiség vételarat, a tényleges forgalmi érték és a bérleti dij alapjan egyedileg kell
megallapitani. Ugyancsak egyedileg kell megallapitani a szerz6dés megkdtésekor egy
Osszegben fizetendd vételar részt.
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(3) A fennall6 vételar hatralékra a vevo kérelmére legfeljebb 2 év idétartamra részletfizetési
kedvezmény adhato.

A vételar hatralékot havonta egyenld részletekben kell megfizetni, a mindenkori
jegybanki alapkamat mértékével azonos 6sszeggel ndvelten.

9.§

(1) Részletfizetés esetén a vételar hatralék ¢és jarulékai erejéig a foldhivatali ingatlan-
nyilvantartasba, az 6nkormanyzat javara elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyezni.

(2) Az ingatlan tovabbi megterheléséhez Edelény Varos Jegyzdje — az dnkormanyzat érdekeit
figyelembe véve — jarulhat hozza.

(3) Jelzalogjoggal és a jelzalog fennallasaig tarto elidegenitési €s terhelési tilalommal terhelt
ingatlanok ingyenes vagy visszterhes atruhdzéasa csak a vételar hatralék egy Osszegben
torténo kiegyenlitése utan kertilhet sor.

10. §

Az iires allapotban 1évé nem lakés céljara szolgalo helyiségek értékesitésének szabdlyait jelen
rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.
11. §

A helyiséget annak kell elidegeniteni, aki a vételar kiegyenlitésére a legkedvezdbb ajanlatot
teszi. Kikialtasi ar a forgalmi érték.

V.
ZARORENDELKEZESEK

(1) E rendelet 1994. majus hé 1. napjan 1ép hatalyba azzal, hogy rendelkezéseit 1994.
marcius ho 31. napjatol visszamenoleg a folyamatban 1évo adas-vételiszerzodéssel

még le nem zart iigyekben is alkalmazni kell.

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti Edelény Varos
Képviselotestiiletének modositott 4/1991. (I11.26.) szamu rendelete.

(3) Jelen rendeletben nem részletezett kérdésekben az Ltv. és Ptk. rendelkezései az
iranyadok.

Jegyzo tavollétében:

Molnar Oszkar sk. Meéhész Katalin sk.
polgdarmester aljegyzo



1./

2./

3./

4./

8 4/a.

4/b.

85/

1. sz. melléklet

Az iires allapotban 1évo lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
értékesitésének szabalyairdl.

Az elidegenitésre kijelolt lakas, illetdleg nem lakds céljara szolgald helyiség
(tovabbiakban egyiitt: ingatlan) forgalmi értékének megallapitasarol az ingatlan
forgalmi értékének megallapitasara jogosult szervezet utjan gondoskodik.

A palyézati hirdetménynek tartalmaznia kell:

- az ingatlanra vonatkoz6 fontosabb adatokat, (cim, szobaszam, alapteriilet,
komfortfokozat, kozmiivesitettség, miiszaki allapot stb.)

- aforgalmi értéknek megfeleld kikialtasi arat,

- apalyazat (licit) helyét és idopontjat,

- az ingatlan megtekintésének id6pont;jat.

A palyazatot lehetdleg tigy kell kiirni, hogy azon tébb ingatlan keriiljon értékesitésre.

A palyazaton természetes személyek, jogi személyek és jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervek egyarant részt vehetnek.

A palyazati targyalas levezetése a jegyzo feladata.

A licittargyalds el6tt a résztvevoknek — a palyazat benyujtasaval egyidében a kikialtasi
ar 10 %-anak megfeleld — 10.000.- Ft-ra kerekitett, de maximum  1.000.000.- Ft —
banatpénzt kell letétbe helyeznie. A béanatpénz76 idében torténd megfizetése a
licittargyaldson vald részvétel feltétele. A banatpénz a licittdrgyalds utan visszajar
kivéve annak, aki a licittargyaldst megnyerte és 15 napon belill az adasvételi
szerzOdést nem koti meg, illetéleg a vételar Gsszegét 15 napon belill a Varosi
Onkorméanyzat Polgarmesteri Hivatal szdmlajara nem fizeti meg. Egyéb esetben a
banatpénz a licittargyalast koveté munkanapon vissza kell fizetni.

A banatpénz Osszegét a vételarba be kell szamitani.

A palyazati targyalas lefolytatdsanak szabalyai.

A palyazati targyalés levezetésével megbizott személy részletesen ismerteti az eladasra
keriilé ingatlan adatait, s kozli, hogy az ingatlan az igy megismert és a helyszinen
korabban megtekintett allapotban kertil eladasra.

Ezt kdvetden a palyazok adatait rogziteni kell a targyalasrol késziilo jegyzokonyvben.

A targyaldson meghatalmazassal résztvevOknek meghatalmazasukat eredeti
példanyban kell csatolni a jegyzokonyvhoz.
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6./

7./

8./

9./

10./

11/

12./

13./

Kikialtasi ar a szakértéi vélemény szerinti forgalmi érték.
A licit a kikialtasi ar 6sszegérdl indul.
A licitlépcsd 30.000,-Ft, melytdl eltérni nem lehet.

Aki ujabb ajanlatot nem tesz a targyalason tovabb nem vehet részt.

Az ingatlan vételi jogat az nyeri el, aki a legmagasabb Osszegli készpénz ajanlatot
tette.

Az ajanlat a forgalmi értéket nem haladhatja meg — amennyiben elévasarlasra jogosult
veszi meg.

Az adasvételre vonatkoz6 szerzddéskotési ajanlat a Ptk. 211. §-a szerint jon létre. A
szerz6dés megkdtéséhez kotve van a legmagasabb Gsszegll szerzddési ajanlatot tevo,
aki vallalja, hogy a szerz8dési ajanlatdnak 10%-at foglaloként befizeti és a befizetés
tényét a palyazati targyalast koveté munkanap 12 6raig igazolja.

Amennyiben a foglal6 befizetése nem torténik meg az eldirt hataridéig, a legmagasabb
Osszegli szerzOdési ajanlatot tevot kovetd ajanlattevd lesz az ingatlan vételi jog,
jogosultja.

A palyazati targyalds napjatol szamitott 15 napon beliil kell a vevonek az éltala vallalt
¢s kozolt Osszeget a Varosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal szamlajara
készpénzben befizetni.

A palyazati targyalds napjatdl szamitott 15 napon beliil a feleket a szerzédéskotési
kotelezettség terheli, de a felek a szerzddés megkotésétdl az ok megjeldlése nélkiil
elallhatnak.

A teljesités meghiusulasaért felelds személy az adott foglaldt elveszi, illetve kapott
foglalot kétszeresen koteles visszafizetni.

A palyazati targyalasr6l minden esetben jegyzokonyvet kell késziteni, melyet a
targyalas levezetdje, a palyazat nyertese és a jegyzokonyvvezetd koteles alairni.
A palyazat valamennyi résztvevoje jelenléti ivet koteles alairni.

Amennyiben a palyazat nyertese nem ¢l vételi jogaval (nem fizeti be hataridére a
foglalot, illetve a palyazat szerinti vételdrat, vételarhanyadot) a soron kovetkezd
tovabbi két legmagasabb készpénzajanlatot tevd kaphat vételi lehetdséget.
Amennyiben a harom palyazé koziil egyikkel sem jon 1étre az adasvételi szerzddés, az
ingatlan értékesitését ijra meg kell hirdetni.

Edelény,2003. szeptember 29.

Molnar Oszkar sk. Huddk Jozsefné jegyzo tavollétében:

polgarmester

Meéhész Katalin sk.
aljegyzo



