EDELENY VAROS ONKORMANYZAT
34/2003. (XII. 15.) szami
RENDELETE
Helyi Epitési Szabalyzat

(Modositasokkal egységes szerkezetben.)

Edelény Viaros Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete a helyi dnkormanyzatokrol sz6lo,
tobbszor modositott 1990. évi LXV. torvény 16. §. (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold tobbszor modositott
1997. évi LXXVIIL. térvény 6 §-aban foglaltakra az ¢€pités helyi rendjének biztositdsara
megalkotja a Helyi Epitési Szabalyzatrol (HESZ) sz616 rendeletét az aldbbiak szerint:

1)

2)

3)

1)

A rendelet hatalya

1.8
A rendelet teriileti hatalya kiterjed Edelény Varos kozigazgatasi teriiletére.

A rendelet hatalya ald tartozo teriileten teriiletet alakitani, épiiletet és mas épitményt (a
miutargyakat is 1ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felujitani, &talakitani,
korszertlisiteni, bdviteni, lebontani, haszndlni, valamint mindezekre hatosagi engedélyt
adni az altalanos érvényl eldirdsok mellett csak és kizarolag e rendelet €s a hozza tartozo
Szabalyozasi Terv egylittes alkalmazasaval szabad.

A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintd minden természetes €és jogi személyre nézve
kotelezd eldirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kételezd eldirasoktol eltérni csak a
HESZ és a Szabalyozasi Terv modositasaval lehet. (Ezek alél az elsd foku épitési hatosag
— jegyz0 — csak azon a teriileten és csak abban a korben biztosithat eseti eltérést, ahol a
targyat érintéen erre az dnkormanyzati rendelet kifejezetten feljogositja)

2.§

A beépitésre szant teriiletre (belteriiletre) — a vonatkozo tervlapokon (SZ-1, SZ-2) jelolt -
kotelezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a kozteriilet €és egy¢€b teriilet-felhasznalasi egységek hatarvonala,

- épitési hatarvonal,

- az eltérd tertilet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,

- a teriilet-felhasznalési kategoriak, a teriilet-felhasznalasi besorolas, dvezeti
besorolas,

- a legnagyobb beépitettség mértéke,

- a megengedett épitmény magassag,

- a minimalis telekméret,

- a kotelezd beépitési vonal,

- a kornyezetvédelmi elbirasok,

- korlatozasok.



2))

1)

2)

Az 1.) bekezdésben felsorolt kotelezd szabalyozasi elemek a telepiilés egésze
szempontjabol a legfontosabb elemek, ezért azok modositdsa megvaltoztatisa csak a
Szabalyozasi Terv modositasaval torténhet.

3.8

A beépitésre nem szant teriiletre (kiiltertiletre) — a vonatkozo tervlapon jeldlt - kotelezo
szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a szabalyozasi vonalakat,

- a teriilet-felhasznalasi egységek hatarat,

- a teriilet-felhasznalasi egységeken beliili 6vezetek hatérat,

- a teriilet-felhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,

- a teriilet-felhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben eldirt beépithetd
legkisebb foldrészlet nagysagat,

- a teriilet-felhasznalési egységekben, illetve 6vezetekben kialakithato legkisebb
foldrészlet teriiletét,

- a belteriilet bOvités hatarat.

Az 1.) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabalyozasi Terv modositasaval
valtoztathatok, illetve sziintethetok meg.

4.§

A kotelezd erejli elemek modositasara vonatkozdan a teriiletrendezési tervek készitésérdl,
egyeztetésérol, modositasarél ¢és karbantartdsarol az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo6 tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL. sz. térvény.

1)

2)

I. FEJEZET
Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai

'5.§

%6. §

7.8
Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalasa, vagy az épités mindsége (Ovezete) a
szabalyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas i1s) csak a
valtozésnak megfelelden engedélyezhetd.
Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (példaul tertilet
elékészités vagy kozmiivesités hidnya miatt) nem biztositottak, épitési engedély nem

adhato, elvi épitési engedély esetében az épitési engedély feltételeit a hatarozatban kdzolni
kell.

131/2008. (X.30.) Ok. szamu rendelettel hatalyon kiviil helyezve 2008. oktober 30-tl.
231/2008. (X.30.) Ok. szamu rendelettel hatalyon kiviil helyezve 2008. oktober 30-tol.



3)

4)

)

6.)

1)

2)

3)

3
4

5

A rendeletben szamitott gépjarmi elhelyezési kotelezettségtdl - a jarmiitarold épiileteket
kivéve - a telepiilés sajatossagaira figyelemmel, kozlekedési vizsgalat alapjan készitett
hely1 6nkormanyzati parkolasi rendelet - legfeljebb 50 %-os eltéréssel - eltérd értekeket is
megallapithat. A helyi dnkormanyzati parkolasi rendeletben nyilik lehetéség arra, hogy
parkolas céljara - utkezel6i hozzajarulassal - megengedje a kozteriiletek kozlekedésre
szant teriilete-, illetéleg a kozforgalom céljara atadott maganut teriilete egy részének
felhasznalasat. Ilyen esetekben a helyi adottsdgokon tul a 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 42. § 11. pontjadban meghatarozottakat is figyelembe kell venni.

A kozigazgatasi teriilet-felhasznalasi egységeinek tagozodasa
8.§
A telepiilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletbdl all.

A beépitésre szant terililetek altaldban a telepiilés kozponti és egyéb belteriiletéhez, a
beépitésre nem szant teriiletek pedig altaldban a telepiilés kiilteriiletéhez tartoznak.

A beépitésre szant terlilet az aldbbi teriilet-felhasznalasi egységekre (Ovezetekre)
tagozddnak:

kisvarosi lakoteriilet (teleptliléskdozpont vegyes teriileten beliil)
- L-kVZ Kisvarosi lakoteriilet (zartsoru, hézagosan zartsoru beépitéssel)
- L-kI/T Telepszert kisvarosi lakotertilet

b.) kert-varosias lakotertilet

c.)

- L-ke-IIl/cs Kertvarosi, csaladi hazas lakoovezet
- L-ke-111/ I Kertvarosi ikres lakoovezet

- L-ke-II1 /S Kertvarosi sorhazas lakoovezet

- L-ke-111/V Kertvarosi villaszeru lakoovezet
falusias lakoteriiletek

- Lf-1 Falusias aproételkes lakoovezet)

- Lf-1I Falusias szalagtelkes lakodvezet

331/2008. (X.30.) Ok. szam{ rendelettel hatalyon kiviil helyezve 2008. oktober 30-t6l.
+31/2008. (X.30.) Ok. szamu rendelettel hatalyon kiviil helyezve 2008. oktober 30-tl.
531/2008. (X.30.) Ok. szam1 rendelettel hatdlyon kiviil helyezve 2008. oktober 30-t6l.



d.) teleptiléskozpont vegyes teriilet (kisvarosi karakterrel)

-Vt Telepiiléskdzpont vegyes teriilet, domindnsan lakdépiiletek elhelyezésére
szolgalo kis telkes alovezet
-Vt, Telepiiléskdzpont vegyes teriilet, domindnsan alapfoka intézményi

épliletek elhelyezésére szolgald nagy telkes alovezet
e.) gazdasagi teriiletek

- Gip Ipari gazdasagi teriiletek
- Gksz  Kereskedelmi gazdasagi teriiletek

f.) Kiilonleges teriiletek

- Kké Koérhaz
- Kkp Coburg kastély parkja

- Kré Borsodi foldvar régészeti parkja
- Kkt kézmiiipari kiilonleges teriilet
- KT tervezett témapark teriilete banyateriilet &tmindsitésével

- KL lovas palya
- Ksp sportpalya

- Kt temetd

- Ket emléktemetd

- Ke vizi tdbor camping
- Kst strand

- Kpi pincés teriilet

g.) udilog teriilet

- Ui Edelény tavlati teriilet felhasznaldsaban alternativ teriilet-felhasznalasu
tertilet
- Uh Hosszl tavon alakithato ki zartkerti és pincés teriiletek atmindsitésével

4.) A beépitésre nem szant teriilet a kdvetkezd teriilet-felhasznélési egységekre tagozodik:
a.) kozlekedési és kozmiteriilet

- Kou kozut
- Kok vasut

b.) zdldteriilet
- 7. zoldterilet

c.) erdotertilet

-Ev kornyezetvédelmi céla erdd
-Eg gazdasagi célu erdd
-Ev természetvédelmi célu erdd



d.) mezdgazdasagi rendeltetésii teriilet

-Ma-I  szantd miivelési teriilet intenziv hasznélattal

- Ma-Ix szanté miivelési teriilet intenziv hasznalattal — major-létesitési
tilalommal

-Ma-E  gyep, legeld teriiletek — extenziv hasznélattal

- Ma-Ex gyep, legel6 teriiletek majorlétesitési tilalommal

- Mk kert gazdalkodasra szolgalo teriilet és szOlGiiltetvények teriiletek

e.) egy¢b rendeltetési teriiletek

1)

2))

-V1 Folyok, patakok (Bodva-folyd, Holtdgak, Kincsem patak, Csaszta patak,
Damaki — patak, Sapi- patak)

-V2 Tavak, tarozok (Csaszta-pusztai zdportarozo)

-V3 Vizbeszerzési teriiletek

9.§

A belteriileti hatdr modositasardl €s kitlizésérdl a belteriileti szabalyozasi terv alapjan kell
gondoskodni, a vonatkozd és érvényben 1évd rendeletekben és utasitdsokban foglaltak
figyelembe vételével.

A belteriiletbe kertiil6 teriiletek rendeltetését, Gvezeti besorolasat a belteriileti szabalyozasi
terv hatarozza meg. A belteriiletbe vonando teriiletek bevonasa a konkrét épitési igények
szerint, szakaszosan is végrehajthato. A belteriiletbe vondsrol az ingatlan tulajdonosanak
kell gondoskodnia.

3.) Belteriiletbe vonando teriileteket a kiilteriileti telepiilésszerkezeti terv tartalmazza.

1)

2)

3)

4)

5.

II. FEJEZET
A kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok
10. §

A kornyezet védelmének 4ltalanos szabalyairol szol6 tobbszor modositott 1995. évi LIIIL.
torvény alapjan helyi kdrnyezetvédelmi programot kell késziteni.

A kérnyezetvédelem részletes eldirasait az Onkormanyzat kornyezetvédelmi rendelete
tartalmazza, melynek eldirasai be kell tartani.

A kornyezetvédelem vonatkozdsdban az érvényes kornyezetvédelmi jogszabalyban
el6irtakat kell figyelembe venni.

Uj funkcié létesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint
hatasvizsgélat koteles, akkor a hatdsvizsgalatot el kell végezni, legkésébb az épitési
engedély iranti kérelem beadasaig.

Uj teriilethasznalat, beruhazas esetén az engedélyezés feltétele a kornyezeti adottsagok,
tovabba a valtozassal varhato kornyezeti hatasok vizsgalatanak elvégzése €s e vizsgalatok
és értékelésiik csatolasa az engedély kérelemhez.



6.)

1)

2)

3)

A 33/2000 (III.17.) Korm. rendelet szerint a varos a ,,B” (érzékeny) kategdridba sorolhato,
intézkedési szennyezettségi hatarérték Ci=C2

Levegotisztasag védelem
11.§

Levegotisztasdg védelmi szempontbdl a 21/2001.(I1. 14.) Korm rendelet, tovabba e
jogszabaly utasitasainak /10/2001.(IV.19./ KoM rendelet €és a 14/2001. (V.9.) KoM-EiM-
FVM egyiittes rendelet, valamint a 17/2001. (VIIL. 3.) K6M , valamint a 23/2001 (XI.13.)
KOM rendelet el8irasainak megfeleld levegdmindségi hatarértékek biztositandok. E
szerint levegdmindségi ovezeteket kell kialakitani.

A telepiilés belteriilete az altalanos levegdmindségi dvezetbe tartozik.

A légszennyezettségi egészségiigyi hatarértékeket a 14/2001 (V.9.) KOM-EiM-FVM
egylittes rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.

A kozigazgatasi teriileten kizarélag olyan tevékenység folytathato, és olyan épitmények
helyezhetdk el, amelyek 1€gszennyezEsi anyagkibocsatasa — 1égszennyezettségre gyakorolt

crer

kornyezetveszélyeztetést nem okoz.

4.) Lako ¢és intézményteriileten csak olyan szolgaltato-, ipari-, és kereskedelmi kisvallalkozas

)

kaphat miikddési engedélyt, amely az érintett hatésagok véleményével is ald van
tdmasztva.

A kornyezeti hatastanulmanyok alapjan tovabbi részletes hatasvizsgalatok készitése
rendelhetd el, amennyiben a kdrnyezetallapot veszélyeztetettsége és a megeldzés, vagy
karelharitas lehetséges modozatai nem kellden tisztdzottak. A képviseld-testiiletnek - a
szakbizottsag javaslatara - az onkormanyzat kozigazgatasi teriiletén megvalosulo, vagy az
onkormanyzat kozigazgatasi teriiletére hatast gyakorldé nagyobb beruhdzas esetén a
beruhazotol kornyezeti hatastanulméany készitését kell igényelnie. Az erre vonatkozd
hatarozatban meg kell nevezni, hogy a tanulmanynak milyen hatasok vizsgalatara kell
kiterjednie. Az dnkormanyzat kdzigazgatasi teriiletén megvalosuld, vagy az dnkorméanyzat
tertiletére hatast gyakorl6d nagyobb beruhazasnak kell tekinteni azt a beruhazast, amelynek
a megvaldsulasa esetén annak hatdsai eldrelathatolag az Onkormanyzat kozigazgatasi
teriiletén €16 allampolgéarok legaldbb 3%-at érintik, illetve a kornyezet mindségét
elérelathatolag negativ médon befolyasoljak.

6.) A kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6lo tobbszor modositott 1995 évi LIII.

tv. és az azt mddosité 2000. évi CXXIX torvény valamint a 120/2001. (VI. 30.) Korm.
rendelettel modositott 21/2001. (II. 14.) Korm. rendelet 11. § és 23. § (3) és (4) pontjainak
eldirasai alapjan, illetve a 2000 évi CXXIX torvény 1. § b.) pontja alapjan az avar és kerti
hulladék égetését kiilon onkormanyzat altal szabalyozott moédon lehet elvégezni.



Zajvédelem
12. §

A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsato 1étesitmény csak abban az
esetben tizemeltethetd, illetve barmely tevékenység csak abban az esetben folytathato, ha az
altala kibocsatott zaj mértéke kornyezetében a vonatkozo - 8/2002 (I11.22.) K6M- EiM
egyiittes rendelet - szerinti hatarértéket nem haladja meg.

Vizvédelem
13.§

1.) Vizvédelmi szempontbol be kell tartani a vizgazdalkodasrol szold tobbszor modositott
1995. évi LVIL. torvényben, valamint az ivoviz mindségi kovetelményeirdl €s az
ellenérzés rendjérél szolo 201/2001. (X. 25.) Korm. rendeletben, a felszini vizek
mindsége védelmének egyes szabdalyairdl szolo 203/2001. (X. 26.) Korm. rendeletben, a
csatornabirsagrol szol6 204/2001. (X. 26.) Korm. rendeletben, illetve a felszin alatti vizek
mindségét érintd tevékenységekkel 0sszefiiggd feladatokrol szolo 33/2000. (I1.17.) Korm.
rendeletben foglalt eléirasokat.

2.) A hullamterek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett
teriiletek hasznalataval ¢s hasznositdsaval kapcsolatos eldirasokat a 46/1999. (II1.18.)
Korm. rendelet tartalmazza.

3.) A folydkban, tavakban és egyéb szabad vizekben vald tartozkodas szabalyair6l szo6lo
46/2001. (XIL.27.) BM rendelet eldirdsait be kell tartani, illetve alkalmazni kell. Stég
épitésével kapcsolatos ligyekben a 2/1985. (I11.28.) OVH Elnokének rendelkezése és az
azt modositd 18/1992. (1.28.) Korm. rendelet szerint az engedélyezd hatésag az EVIZIG.

4.) A tavlati vizbazisok védelme érdekében betartanddéak a 123/1997. (VIIL.18.) Korm.
rendelet 5. szamu mellékletébe foglalt eldirasok.

5.) A szennyvizcsatorna haldzat tovabbépitése, fejlesztése kiemelt fontossagu. Kozcsatorna
halézat hianyaban kozmiipotld berendezésként csak szigortian ellendrzott, zart rendszeri
szennyviztarozok fogadhatdk el. A telepiilésrendezés soran a telepiilésszerkezet minden
nemu atalakitasat teriilet-felhasznalasat gy kell megtervezni és végrehajtani , hogy annak
sorédn a talaj, a felszini-, felszin alatti vizek elszennyezddése kizarhato legyen.

6.) A telepiilés kozigazgatasi teriilete a 3/1984. (I1.7.) OVH Elnokének rendelkezése szerint
a II. szdma vizmindségi kategdridba tartozik. A tervezett befogadoba vezetendd vizek
(csapadékvizek) mindségével ki kell elégitenie az emlitett rendelet altal rogzitett
paramétereket.

7.) Az EVIZIG (és az 6nkormanyzat) kezelésében 1év6 arvizvédelmi toltés keresztezésére,
megkozelitésére a 4/1981. (I11. 11.) KpM-IpM rendeletben foglaltak betartandok.

8.) A Bédva-folyo jobb partjan fekvé arvizvédelmi toltés kiépitettnek tekinthetd, azonban a
toltés mentett oldali teriiletsavja valtozo szélességben fakadovizek altal veszélyeztetett
terliletnek mindsiil.



9.) A nyilt arterekre vonatkozo eldirasok értelmében a hazak padloszintjét, szennyvizgytjtok

aknafedlapjat (szell6zojét) legalabb a Bédva-folyora vonatkozé mértékadd arvizszint
(MASZ) + 1 m biztonsdg magassagaban kell megépiteni. A pincéket és szennyvizgyiijté
aknakat, tartdlyokat feliszasra méretezni kell. Az 4armentesitett teriileteken az
arvizvédelmi toltések mentén a toltés vizoldali 1abatdl 110 m-es sévon beliil anyagnyerd
helyet nyitni nem szabad, az épiiletek ala pince nem épithetd, illetve e savokon beliil a
fedéréteg megbontasa esetén a Viziigyi Igazgatosag szakhatosagi hozzdjarulasat meg kell
kérni.

10.) Bédva-foly6 mindenkori partélétdl szamitott 6 m-es parti sdvot szabadon kell hagyni, ott

1.)

semmilyen létesitmény nem helyezhet6 el. Az arvizvédelmi toltések mentett- és vizoldali
eléterén sziikséges a 10 m-es kezelési sav biztositasa, valamint a fejlesztésre varo
terlileteken a fejlesztések helyigényének (+5 m) biztositdsa. Ezeken a teriileteken
semmilyen épitmény nem helyezhetd el. A mentett oldali to1téslabtol mért 10 m-es
fenntartdsi savon beliil csak gyepmiivelést lehet folytatni. A nyilt artéri teriileteken, vagy
a védvonalak mentén esetlegesen bekdvetkezé arvizkarokért az EVIZIG nem vallal
felelosséget.

Foldvédelem, tajvédelem
14. §

A term6foldrol szoldo 1994. évi LV. térvényben foglaltakat be kell tartani. Term6fold
miivelési agbol torténd kivonds esetén foldvédelmi jarulékot kell fizetni. Belteriileten
szantdé miivelési agként nyilvantartott teriileteken 1 ha-nal nagyobb teriiletek mas célu
hasznositasa szintén foldvédelmi jarulék koteles. Belteriileten 1 ha-nal kisebb teriilet
kivett terliletnek mindsiil.

A felhagyott banyateriiletek és roncsolt feliilet rekultivaciojardl az 1993. évi XLVIIL.
torvény alapjan gondoskodni kell. A Természeti Teriiletek védelmére a Kormanyhatarozat
hatalybalépése utan az ANPI eldirasa érvényes.

A Dbéanyatelek terililetén torténd épitési célu telekalakitasnal, illetve a telekingatlan
beépitésénél figyelembe kell venni az 1993 évi XLVIII. Banyaszatrdl sz0l6 térvényt és az
annak végrehajtasardl szold 209/1998. (XII. 19.) szamu Kormany Rendeletet. Banya
telekhataron beliil, illetve aldbanyaszott teriileten épitményt elhelyezni csak a banya
vallalkoz6 hozzajarulasaval, talaymechanikai €és banyageoldgiai szakvélemény ¢és statikai
terv alapjan meghatarozott modon (pl. lemezalapozas, vasbeton koszoru épitésével) lehet.

A foldmozgatassal jard épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas,
eldkészités) végzése soran:

a. a kitermelt humuszt és az altalajt egymastol elkiilonitett teriileten kell tarolni
ujrahasznositasig,

b. a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas
elleni védelmet (nedvesitéssel, takarassal),

c. az ¢épitési tevékenység befejeztével a depondlt humuszos talaj hasznositasat
helyben kell megoldani, vagy a szakhatdsagok altal eldirt helyen és mdédon kell
kezelni.



5.)

6.)

1)

A csapadéekviz elvezetésérdl tigy kell gondoskodni, hogy a kornyezd terméfoldeken
belvizet, pango vizet ne okozhasson.

A taj jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek és az esztétikai adottsagok
megdvasa ¢érdekében a 166/1999. (XI. 19.) Korm. rendeletben meghatarozott
tevékenységek esetében a fent emlitett Korm. rendelet szerint kell eljarni. A tajvédelem
érdekeit az Aggteleki Nemzeti Park Igazgatdsaga szakhatdsagi allasfoglalasa alapjan kell
elbirélni.

A deflacio elleni védelem érdekében azon 5 hektart meghaladé szadntdé miivelési agu
mezdgazdasagi teriileten, amelynek az uralkodé sz¢€l irdnyaba esd hataratél 50 m-en beliil
erdémiivelési agu teriilet, vagy védoéfasitds nem taldlhatd, a teriilet minimum 2%-an
tobbszintes védotasitast (fak €s cserjék egyiittes telepitését) kell kialakitani, a teleknek az
uralkodo sz¢€l iranyéaba es6 hatadra mentén.

Hulladék-elhelyezés
15. §
Hulladék-feliigyeleti szempontbdl a telepiilés teriiletén végzett tevékenységek soran
keletkez6, a 16/2001. (VII.18.) K&M rendelet 1. szdmu melléklete alapjan meghatarozott

veszélyes hulladékokkal kapcsolatos eldirasokat a 98/2001. (VI.15.) Korm. rendelet
hatdrozza meg.

2.) Az lizemeld hulladéklerakok teljes korti kornyezetvédelmi feliilvizsgalat nélkiil nem

tarthatok fenn.

3.) Az elhullott allati tetemek artalmatlanitasanal pedig a 41/1997. (V.18.) FM rendelettel

kozzétett Allategészségiigyi Szabalyzatot kell figyelembe venni.

4.) A kommunalis eredetii hulladékok szelektiv gylijtésérdl a hulladékgazdalkodésrol szolo

2000. XLIII. térvény alapjan kell gondoskodni.
Kornyezetbiztonsag

16. §

A miiszaki biztonsadg betartatdsanak érdekében az aldbbi rendelkezéseket kell figyelembe
venni:

A 110/2003. (VIIL.24.) Korm. rendeletbe, illetve a 2/1971. (IV.28.) NIM rendeletbe foglalt
nyomastartd berendezések, Iétesitmények, rendszerek biztonsagaval kapcsolatos
eldirdsokat.

A villamos energiarol sz616 2001. évi CX. térvényben ¢€s a végrehajtasrol szolo 180/2002.
(VIIL.23.) Korm. rendeletbe foglalt villamos csatlakozd, 0sszekotd ¢és fogyasztoi
berendezések biztonsagaval kapcsolatos eldirasokat.

11/1994. (I11.25.) IKM rendeletbe foglalt éghetd folyadékok és olvadékok tartdlyainak
biztonsagaval kapcsolatos eldirasokat.

Az 1994. évi XLI. térvényben, illetve az 1/1977. (V1.6.) NIM rendeletbe foglalt olaj- vagy
gaziizemii berendezések biztonsagéaval kapcsolatos eléirasokat.



= A gaziizeml jarmivek ilizemanyag-ellatd berendezéseirdl szold 6/1993. (V.12.) IKM
rendeletben megfogalmazott biztonsagi eldirasokat.

Az épitett kornyezet védelme
17. §

Az épitett kornyezet védelme (kiterjed a telepiilésre, az egyedi épitményekre és miiszaki
létesitményekre) célja, hogy az ember egészségét védje, a jovo nemzedékek életfeltételeit
javitsa és ennek érdekében alapvetd szabalyokat allapitson meg

1.) Biztositani kell az épitett kdrnyezetben ¢€lok (tartdzkodok) egészségének védelmét,
életfeltételeik folyamatos javitasat, torekedni kell (el kell érni) a kiilonbozd tevékenységek
kéros hatasainak megsziintetésére vagy a hatalyos eldirasok szerinti visszavondsara.

2.) Fejlesztéseknél, beavatkozdsoknadl meg kell kovetelni a funkciokbol adoddod
védotavolsagokat és a sziikséges védoteriilet-kialakitasokat.

3.) A szabdlyozasi terven meghatarozott zdoldteriiletek, védderdok kialakitasarol ¢és
fenntartasarol folyamatosan gondoskodni kell. Védé zoldsavok, véderddsavok
telepitésénél tobbszintli novényallomanyt kell kialakitani. A telepitéshez csak a tjra
jellemzd dshonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

II1. FEJEZET
Beépitésre szant teriiletek
Az egyes teriilet-felhasznalasi egységekre vonatkozo eléirasok
Telekalakitas

18. §

1.) Azon Ovezetek teriiletén, ahol a Szabalyozasi Terv telekalakitdsi terv készitését irja eld, a
telekalakitas és az épitési engedély kiadasanak feltétele a telekalakitasi terv elkészitése.

2.) Ha a telekalakitasi terv készitése sordn a kialakitando telkek barmelyike nem kozelithetd
meg a Szabalyozasi terv szerint kialakitott kozteriiletrdl, akkor
a) amennyiben maganut kialakithatd, azt a telekalakitasi tervben kell megoldani,
b) amennyiben kozteriilet kialakitdsa vagy modositasa (bdvités, megsziintetés, sziikités)
valik sziikségessé, a Szabalyozasi Tervet modositani kell.

3.) Ovezet, épitési Ovezet hatdra csak telek, épitési telek hatdra mentén lehet, ezért
telekalakitas (telekegyesités) nem engedélyezhetd ugy, hogy egy telekre két Gvezet

eldirasai legyenek érvényesek.

4.) A véros belteriiletén ) nytlvanyos telek nem alakithato ki.
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5.)

5.)

6.)

7))

Az Ovezetekben tobb telek Osszevonasaval - az Ovezeti eldirdsoknak megfeleléen
-egységesen beépithetd épitési telek kialakithatd. Az engedélyezési terveket 2000 m*nél
nagyobb telekteriilet esetében a varos dnkorméanyzatanal miikodd helyi tervtanacsnak kell
véleményezni.

A telekalakitds szabdlyai:

a.) Az OTEK III. fejezetében foglaltak és a 85/2000. (X1.08.) FVM rendelet szerint kell
eljarni.

b.) Telket csak ugy szabad alakitani, hogy a teriilet rendeltetésének megfeleld hasznalatra
alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a szabdlyozasi
tervnek és a vonatkoz6 jogszabalyoknak megfeleljen.

c.) A szabalyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni kell, az
egyesitett foldrészletbdl ki kell venni a kozteriileteket, majd a fennmaradt teriiletet a
terliletre vonatkozo6 eldirasoknak megfeleld telkekre kell felosztani.

Altalanos eléirasok
19.§

A teleplilés kozigazgatasi teriiletén ¢Epitési engedély csak az ¢épitési szabalyoknak
megfelelden kialakitott kiszolgdlo-, vagy lakoutrdl, vagy ondlldo helyrajzi szdmmal
rendelkez6 maganutrdl gépjarmiivel kdzvetleniil megkdzelithetd telekre adhatd. Az egynél
tobb telket kiszolgalé maganutakat kézforgalom eldl nem szabad elzarni, biztositani kell,
hogy az altaluk kiszolgalt telkek jarmiivel akadélyoztatds nélkiill, barmikor
megkozelithetdk legyenek.

Az egyes telkek beépitési lehetdségét az altalanos eldirasokon tulmenden az adott telekre
vonatkozd Ovezeti elSirasok hatirozzak meg. Epitési engedély csak a HESZ vonatkozo
altalanos és részletes eldirasainak betartasdval adhatdé ki. Ha a kialakult mar beépitett
telkek terliletén uj épiilet 1étesitésére keriil sor, akkor a telek beépitése a szdmszerlien
meghatarozott épitési eldirasok szerint torténhet. A kialakult (K) beépitési mod,
beépitettség, épitménymagassag, teleknagysag csak akkor alkalmazhato, ha az uj épiilet a
szomszédos telkek beépitését nem korlatozza.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a mar meglévo, kialakult beépités fenntarthatod
(dllagmegovas, felujitds engedélyezhetd), de 0j épitési munka csak a HESZ eldirdsainak
betartasaval végezhetd.

Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven feltiintetett,
valamint egyéb jogszabalyok 4&ltal megalapozott, a szakhatdsdgok altal megszabott
védoteriiletet, véddtavolsagot, véddsavot.

A talaj- ¢és felszini vizek aramlésat és mindségét veszélyeztetd é€pités esetén épitési
engedély csak az illetékes viziligyi hatdosadg bevonasaval adhato ki.

A 15%-nal nagyobb lejtésli telkek esetén az épitési engedélykérelemhez geodéziai
felmérést kell csatolni.

Az eldkertek mélységét a kornyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen kell

meghatdrozni. Az 1) épitési Ovezetté valo teriileteken, vagy ha az adott telek
kornyezetében nincs kialakult beépités, az elékert mélysége legalabb 5 m.
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8.) Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkozé elbirasai a mértékadok minden
olyan esetben, ahol e szabalyzat ettdl eltérd értékeket nem hataroz meg.

9.) A jelenlegi teriilet-felhasznalasdban megvaltozo, beépitésre szant terilileteken épitési
engedély csak a teljes kozmii, burkolt Ut és a teriilet vizrendezésének meglétekor adhato.

10.)A beépitésre nem szant teriileteken a kozmiiellatas tekintetében az OTEK 33. §-aban
rogzitett feltételek teljesitése esetén adhato ki épitési engedély.

11.)Az egyes Ovezetekben, épitési Ovezetekben tervezett l1étesitményekre akkor adhatd ki
épitési, hasznalatbavételi és rendeltetés-megvaltoztatasi engedély, ha a létesitményben
tervezett tevékenység nem lépi til az adott dvezetre, épitési Ovezetre jelen rendeletben
eldirt kornyezetvédelmi hatarértékeket.

12.)Homlokvonali kerités 1étesitésére engedélyt kiadni az OTEK 44. §-anak és a HESZ
keritésekre vonatkozd mellékleteinek megfelelden szabad.

13.)A telepiilés teriiletén allattartd épitmény épitési engedélyezési eljarasanal az allattartast
szabalyozo helyi 6nkormanyzati rendelet eldirdsait be kell tartani.

14.)A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a vezeték nélkiili hirkozlési és mikrohullamt
l1étesitmények engedélykotelesek.

15.)Ko6zcélu vezeték nélkiili hirkozlési €s mikrohullamu létesitmények lakoteriileten nem,
egyéb teriileten a lakoépiilettdl 50 m-re helyezhetdk el.

16.)Lakodtelkeken csak magéancélu és—tulajdontt vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények
(antennaoszlopok) helyezhetdk el.

17.)Az alabbiakban felsorolt teriileteken atjatszo antennat €s annak tartoszerkezetét nem
szabad elhelyezni:

smilemléken és a hozza tartozo telekteriileten,
*muemléki kdrnyezet teriiletén,

rhelyi értékvédelmi teriileten,

rlakoépiilettd]l 50 méteren beliil.

18.)Az ¢élet, anyagi javak, kulturdlis értékek védelmére tervezett épitményt (épitményrészt,
ovohelyet) ugy kell megvaldsitani és fenntartani, hogy a 253/ 1997. (XI1.20.) Korm.
rendelette]l kiadott OTEK 106.§ (1) bek. szerint a vonatkozo kiilon jogszabalyok és a
kotelezd szabvanyok eldirdsainak megfeleljen.

19.)Ha az érintett teriileten kazdn vagy mas nyomadstartd berendezés, gaz vagy olajellato
rendszer, tiizeléstechnikai berendezés, 0,4 KV vagy nagyobb fesziiltségli villamos
berendezés, illetve kabel (tavfiitd vezeték), valamint PB gazpalack cseretelep, fold alatti
¢s fold feletti tartdlyok, autdégaz- ¢és lizemanyagtolté-, tovabba gazfogado ¢és
nyomasszabalyozo dllomésok, 140 kW feletti héterhelésti gaz- vagy olajtiizeld berendezés
keriil elhelyezésre, akkor elsé fokon a teriiletileg illetékes miiszaki bizottsagi feliigyelet
jar el.

20.)Az egyes ¢épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel kapcsolatos
épitésiigy1 hatosagi engedélyezési eljarasrol szolo 46/1997. (X11.29.) KTM rendelet 17.§
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1)

2)

f). pontja alapjan: Az épitési engedé€ly iranti kérelemhez mellékelni kell a term6fold, vagy
belteriileti, de mezdgazdasdgi miivelés alatt allo fold felhasznaldsaval jard épitési
tevékenység esetén a foldhivatal mas céli hasznositdsdhoz adott engedélyét. A
foldrészletek més célil hasznositdsa esetén a természet védelmérdl szold 1996. évi LIII
torvény 15.§ (1) — (2) bekezdésében foglaltak alapjan a hataskorrel rendelkezd illetékes
természetvédelmi szakhatosagot (Aggteleki Nemzeti Park Igazgatdsaga) a 166/1999. (XI.
19.) Korm. rendelet alapjan a véleményezési €s engedélyezési eljarasba be kell vonni.

Kialakult allapot
20. §
A telekalakitas szempontjabol kialakult allapot esetén uj telket alakitani:

a) kialakult tombben: akkor szabad, ha az ijabb telkek teriilete eléri az dvezetben eldirt
legkisebb telekméretet / vagy a telektombben kialakult és beépitet telkek teriiletének
atlagos méretét.

b) tombbelsd feltaras esetén: akkor szabad, ha az Gjabb telkek teriilete eléri a telek eldirt
legkisebb teriiletét. Ebben az esetben a visszamarado (illetve beépitett) telek tertilete el
kell, hogy érje az ovezeti eldirasoknak megfeleléen beépithetd legkisebb telekteriiletet.

c) kialakult telekméret: a ténylegesen meglévd telekméret. A telek megosztasara csak a
tombben kialakult atlagos telekteriiletnek megfeleléen keriilhet sor. A haromnal tobb
telket tartalmazd tomb esetében az atlagos telekteriilet szdmitasa soran a legkisebb és a
legnagyobb telektertiletet figyelmen kiviil kell hagyni.

A kialakult telektombben az épiiletek elhelyezésének modjat az épiilet épitési helyén
beliili elhelyezésének modjat a vonatkozoé eldirasok €s az illeszkedés szabalyai szerint kell
meghatarozni:

a) az_elékert mérete a kialakult allapothoz igazodd kell, hogy legyen a tomb épitett
utcaszakaszan, de legalabb az dvezet teriiletén.
b) az oldalkert min. mérete el kell érje a 4 m-t.(de ez esetben a max. épitmény magassag
4,0 m lehet.)
c) a hatsékert min. mérete el kell érje a 4 m-t, (de ez esetben a max. épitmény magassag
4,0 m lehet)
d) Az dvezetben eldirt, vagy az dvezetben kialakult legkisebb telekmélységet kétszeresen
meghalad6 mélységii telek esetében az épitési hely mélysége nem haladhatja meg:
= sem a 40 m-t.
* sem az Ovezetre eldirt telekmélységet
= sem az Ovezetben kialakult telekmélységnek a megengedett épitménymagassag
mértékével csokkentett értékét.
e) Az Ovezetben eldirt, vagy az dvezetben kialakult legkisebb telekmélységet kétszeresen
meghaladé mélységli telek esetében az épiilet mélysége sem haladhatja meg
= sem az Ovezetre eldirt telekmélységnek a megengedett épitménymagassag
értékével csokkentett értékét
= sem az Ovezetben kialakult telekmélységnek a megengedett épitménymagassag
mértékével csokkentett értékét.
= sema 20,0 m-t.

13



3.) Az illeszkedés altalanos szabalyai:

A szabalyozéasi terven a "telepiilésszerkezeti védelem" jeli teriileten a tombdkben
altalaban oldal és szabadon alloé beépitések alakultak ki. Az Ovezeti eldirdsok keretei
kozott 0y épiilet elhelyezése esetén - a kialakult utcakép védelme érdekében a jellegzetes
beépités miatt az oldalkert mérete nyilds nélkiili homlokzat kialakitdsdval 4,0 m-re
csokkenthetd, de ez esetben az épitmény magassaga nem haladhatja meg a 4,0 m-t.

4.) Kialakult telektombben az épitési vonal:

a.)foghij és saroktelek esetében illeszkedjék a csatlakozd szomszédos telek beépitésének
utcai (kozteriilet) beépitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb eldirds ettdl eltérd beépitést ir
eld.

b.ha a kozbensd telek egyik csatlakozd szomszédos telke beépitetlen, illeszkedjék
legalabb két szomszédos beépitett telek, illetve az €rintett utcaszakasz beépitésének utcai
(kozteriileti) épitési vonalaihoz - kivéve, ha egyéb eldiras ettdl eltérd beépitést ir eld.

5.) Kialakult telektombben a legnagyobb épitmény, illetve épitménymagassag:

foghij esetében nem haladhatja meg:

ssem a csatlakozd szomszédos €piilet magassagat

= sem az ¢érintett utcaszakasz sulyozott - a beépitett telkeken allo épiiletek
figyelembevételével szamitott —utcaképi atlagos épitménymagassagot.

saroktelek esetében (vagy ha a kozbensd telek egyik szomszédos telke beépitetlen) nem
haladhatja meg

* sem a csatlakoz6 szomszédos épiiletek legnagyobb magassagat,

» sem az érintett utcaszakasz atlagos épitménymagassagat,

Uj magas-tet6 létesitése, magas-tet atalakitasa esetén a tetbzet magassaga - altalaban - ne
nytljon az utcavonalon, vagy az ¢épiilet kozvetlen kornyezetében allo épiiletek
gerincvonala folé.

a.) szabadon 4ll6 beépités esetén az 1j magas-tetd hajlasszoge - megkdzelitdleg - legyen
azonos az épiilet kozvetlen kornyezetében allo épiilet(ek) tetdsikjanak lejtészogével.
Ahol a szomszédos épiilet(ek) tetOsikjanak hajlasszoge kisebb, mint 35 fok, vagy
nagyobb, mint 45 fok, ott a meglévd épiilet(ek)hez kell alkalmazkodni.

b.) (hézagosan) zartsorii beépités esetén a magas-tetd tomege csokkentse a csatlakozo
épiiletek takaratlan tlizfalait és a tetdsik(ok) hajlasszoge - megkozelitdleg legyen
azonos, a takarando tlizfal(ak) oromvonaldnak hajlasszogével. Ott, ahol a csatlakozo
szomszédos épiiletek oromvonaldnak hajlasszége kisebb, mint 35 fok, vagy nagyobb
mint 45 fok, a csatlakozds moddjat esetileg kell meghatdrozni a szomszédos
épiiletekhez illeszkedve.

Lakoteriiletek altalanos eloirasai
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21.§

1.) A teriileten 6 funkcioként elsésorban lakoépiiletek helyezhetdk el, valamint

stermeld kertgazdasagi épitmény,

=a teriilet ellatasat szolgalod lizleti, kereskedelmi, vendéglato épiilet, 500 m* beépitett
szintteriiletig

=kézmiiipari épitmény, 500 m* beépitett szintteriiletig

»igazgatasi, egyhazi, miivel6dési €s nevelési-oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épiilet, 500
m’ beépitett szintteriiletig

=szolgaltato és szallas épiiletek 500 m? beépitett szintteriiletig

ssportlétesitmény

siizemanyagtoltd kivételesen sem helyezhetd el

"nem zavard hatasu egyéb iizleti épitmény

2.) Kiegészité mellékfunkcidknal az alabbi eldirasokat kell figyelembe venni:
*Ha a féfunkcidval egybeépiilve egy tomeget képez, az épitmény és tetdgerinc magassagra
vonatkozo6 eldirasokat kell betartani, de a f6funkcio €pitmény magassagat nem lépheti tal.
»Kiilonallo kiegészité mellékfunkcid épitménymagassaga 3,5 m lehet.

3.) Az épitési hely (épitmények elhelyezése) feleljen meg:
=a lakoteriiletre vonatkozo jelen eldirasoknak,
=a lakoteriiletre vonatkozé zaj és rezgésvédelmi eldirasoknak,
ma levegdmindségi eldirasoknak,
smikodésiik a kozizlést, kozrendet nem sértheti,
maz ellato rendszerek igénybevételével azok miikddésében zavart nem okozhat.

4) A beépitési mod altaldban oldalhataron allo, de amennyiben a telekméret indokolttd,
illetve sziikségessé teszi, szabadon 4all6 beépitési mod is engedélyezhetd lakotombonként,
foként a sarkok beépitésénél, vagy szorvanyosan.

5) Ha a mar kialakult telkek valamelyike a tdblazatban feltiintetett telekméreteket,
telekteriileteket sem éri el, egyedi elbirdlassal kell vizsgalni a beépithetdséget, melynek
fobb szempontjai: benapozas, tlizvédelme, kornyezet és egészségvédelem. Allattartd
épiilet ez esetben csak akkor helyezhetd el, ha az ovezeti eldiras nem zarja ki az eldirt
védotavolsag betartasat.

6.) Egy lakételken tobb fofunkcid épitménye (foépiilet) nem épitheto.
7.) Kiilonallo kiszolgald melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

= Az épiiletek kozotti tdvolsag betartando,

*Oldalhataron allo beépités esetén allattarté melléképitményt feltétleniil, egyéb épitményt
altalaban a hatsé kertben a féfunkcid épitménye mogott kell elhelyezni arra a telekhatérra,
ahol a féfunkcio épitménye all. Ett6] eltérni csak abban az esetben lehet, ha a féfunkciod
épitménye nem kdzvetleniil a telekhatérra keriilt.

=Szabadon all6 beépitésnél az épitmény mogott a hatso kertben, a szomszédos telken 1évo
épiiletek kozt eldirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.
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8.) A kiskereskedelmi iizlet, pavilon, kdrnyezetet nem zavard kisipari szolgaltatd épitmény
csak eseti elbiralassal, a varosképi szempontok figyelembevétele mellett az el6kertben is
elhelyezhetd, ha a szomszédos telkeken 1évo épiiletek kozott eldirt legkisebb tavolsagok
betarthatok.

9. Allattarté épitmény utcafrontra, elékertbe nem épiilhet. Allattartd kiegészité funkcidju
melléklétesitmények esetén az alabbi véddétavolsagokat is be kell tartani.

*Kis haszonallat 6lja és ketrece lakdépiilettdl legalabb 6,0 m
»Haszonallat 6lja lakoépiilettdl 10,0 m, kifutdja 12,0 m
»Tragya és tragyalétarolo legaldbb 12,0 m-re legyen.

Kistizemi allattartds 1étesitményei csak kornyezetvédelmi ¢és kozegészségiigyi
eldirasok alapjan a falusias lakodvezet telkein lehetséges.

10.) Nagylizemi allattartas létesitményei belteriileten nem helyezhetdk el.
11.)A helyi értékvédelemre kijelolt teriileten a lakoépiilet tetéfedése pikkelyszert,
vagy keramia anyagu (lehetdleg) cserép keriiljon. A harsany szinii varosképbe

nem 1ll6 tetéfedd anyag alkalmazasa nem engedhetd meg.

12.)Az 6vezetekre vonatkozo altalanos kdvetelményeket az egyes dvezetekhez csatolt
tablazatok tartalmazzak.

13.)Az egyes Ovezetekben a tablazatokban feltiintetetteknél kisebb méretii telkek
beépithetdségét egyedileg kell elbiralni.

A lakéteriilet ovezetei

LKk-1 épitési ovezet
Kisvarosi intenziv lakoteriilet

22.8.

Lk-I épitési 6vezet maximum négylakésos épiiletek szamdra. Az dvezetbe azok a lakotombok
tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége megfelel a 1. sz. tdblazatban eldirtaknak.

a.) OTEK 12. §. (2)-(3) bekezdésében megnevezett funkciok koziil nem létesithetd:
*sportépitmény,

»termeld kertészeti épitmény forendeltetésii 6nalld egységként”,

=semmilyen feltétellel allattarto épiilet

b.) Egyéb funkcid csak akkor létesithetd, ha teriiletigénye nem haladja meg a normativ
telekméret kétszeresét.

c.) A rendeltetési egységek csak egytomegl épiiletben helyezhetdk el.

d.) atelek és épitmény normativ eldirasait az I. sz. tdblazat tartalmazza, azonban az eseti
helyzetek kezelhetdsége érdekében:
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*megengedett szabadon allo, ikres, vagy zartsoru beépités is, de ezek a szomszédos
tel(k)ek beépithetdségét nem érinthetik hatrdnyosan, ezért elbirdlasuk elvi engedélyezési
eljarashoz kotott.

I. sz. tablazat

(oktatasi és miivelodési létesitmény Kkivételével minden funkciora kotelezo)

Ovezet Beépitési Iiflili(slgéio Legnagyobb ng;:;%};ol?b Zlgl(li(fizzﬁgt
jele méd guise! beépitettség | Py £xIS
Je telektertilet magassag mértéke
o 2 0 0
Oldalhataron alle | () 300m 40% 6,5m 30%
Lk-I Szabaif)n e | (K) 600 m? 40% 6,5m 35 %
2 rtZSOm (K) 400 m’ 40% 6,5m 25 %

LK-T épitési ovezet
Kisvarosi telepszerii lakoteriilet

23.§

Az Ovezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége megfelel
a II. sz. tdblazatban eldirtaknak.

a.)

Az Ovezet tobb 0nalld rendeltetési egységet magaba foglaldé 12,5 m
épitménymagassagu épiiletek elhelyezésére szolgal. A legkisebb telek szélesség és
telekmélység 25 m.

A mellékfunkcid épitményei a féépiilettel egységben, vagy csoportosan helyezhetd el

A 16 funkcid épitményei nem lehetnek alacsonyabbak a mellékfunkcid épitményeinél.

Az Ovezet kialakult, igynevezett iszotelkes kialakitasu, ahol az épiiletek szabadon
alloan helyezhetdk el.

Az dvezetben zartsort beépités nem engedhetd meg.
az Ovezet egy terliletegységet alkot, melyre a tovabbtervezés részleteit kidolgozd
részletes beépitési terv készitendd. A csatlakozd épiiletekhez illeszkedd épitészeti

kialakitassal lehet a kiegészitd funkcioji épitményeket elhelyezni.

1I. sz. tablazat

Ovezet
jele

Beépitési
mod

Kialakithat6
Legkisebb
Telektertlet

Legnagyobb
beépitettség

Legnagyobb
épitmény-
magassag

Zoldfeliilet
legkisebb
meértéke

Lk-T

SZ Szabadon
allo

(K) 1000 m>

30%

12,5m

35%

Lke-III épitési dvezet
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Kertvarosias lakoteriilet
24. §

Az dvezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége megfelel
a III. sz. tdblazatban eldirtaknak.

a.) A lakoépiilet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhetd el.

b.) Az dvezetben zartsorl beépités kivételesen megengedhetd.

c.) A féfunkci6 épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcid épitménynél

d.) Amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 700 m*t, akkor a rendeltetési
egységek szamat csokkenteni, vagy mellékfunkcido épitését korlatozni kell

(amennyiben a sziikséges véddtavolsagok nem tarthatok be).

e.) A telkek legkisebb szélessége:

=(Oldalhataron 4ll6 beépités esetén: 16 m
=Szabadon 4ll6 beépités esetén: 16 m

=Zartsort beépités esetén: 25m
s[kresen csatlakozo beépités esetén: 14 m
*Szabadon 4llo6 villaszerii beépités esetén: 20 m

f.) A telkek legkisebb mélysége:

*Oldalhataron allo beépités esetén: 35m
»Szabadon 4l16 beépités esetén: 35m

»Zartsoru beépités esetén: 35m
=[kresen csatlakozd beépités esetén: 35m
»Szabadon all6 villaszerli beépités esetén: 35m

I1I. sz. tablazat
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Ovezet Beépitési Kialakithato Legnagyobb Legnagyobb Zoldfeliilet
. , Legkisebb Z . épitmény- legkisebb
jele mod beépitettség

Telekteriilet magassag mértéke
O/csl 2 o 4,5-6,0 m o
Oldalhatéron &l 700m 30% K 30 %
O/cs2 ) 0 4,5-6,0 m 0
Oldalhatéron alls_ | 0™ 30% K 30%
Sz/cs1
Szabadon allo 700 m> 30% 4’5_I6<’0 m 35%
(saroktelken)
Sz/cs2
Lke-III Szabadon allo 550 m? 30% 4’5_I6<’0 m 35%
(saroktelken)
7 Toémbtelek
Zartsort esetén 30% 6,0 m 25%
(K) 1000 m?
Tkr 700 m? 30% 6,0 m 30 %
Ikresen csatlakozo ? ’ 0
A%
Szabadon 4llo 1000 m? 20% 6,0 m 35 %
villaszerii

Lf-I épitési ovezet
Falusias lakoteriilet

25.§

Az ovezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége megfelel

a IV. sz. tablazatban el6irtaknak.

a) a lakoépilet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhet? el.

b.) az 6vezetben hézagosan zartsoru beépités megengedheto.

c.) a féfunkcid épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcio épitménynél.

d.) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 550 m’-t, akkor a rendeltetési
egységek szamat csokkenteni, vagy melléképitmények ¢Epitését korlatozni kell
(amennyiben a sziikséges védotavolsagok nem tarthatok be)

e.) A telkek legkisebb szélessége 16 m, legkisebb mélysége 30 m lehet.

IV. sz. tablazat

Ovezet Beépitési Kialakithato Legnagyobb Legnagyobb Zoldfeliilet
. . legkisebb L . épitmény- legkisebb
jele moéd beépitettség

telektertilet magassag mértéke
O 2 0 )
Oldalhatéron alls | 220 30% 45m 35%
Lf-1 Sz
Szabadon 4ll6 550 m? 30% 4,5m 35 %
(saroktelken)
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Lf-1I épitési ovezet
Falusias lakoteriilet

26. §

Az dvezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége megfelel
az V. sz. tablazatban eldirtaknak.

a) a lakdépilet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhet? el.

b.) az Ovezetben hézagosan zartsor, zartsori beépités a kozpont kozelsége miatt
megengedhetd.

c.) a féfunkcio6 épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcio épitménynél.

d.) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 550 m’-t, akkor a rendeltetési
egységek szadmat csokkenteni, vagy melléképitmények ¢épitését korlatozni kell
(amennyiben a sziikséges véddtavolsagok nem tarthatok be).

e.) A telkek legkisebb szélessége 16 m, legkisebb mélysége 40 m lehet.

V. sz. tablazat

Ovezet Beépitési K1alak1thato Legnagyobb L’eg’n ag’yobb Zoldfelulet
ele m6d legkisebb bedpitettség épitmény- legkisebb
J telektertilet magassag mértéke
(0]
Oldalhataron 800 m? 30% 4,5m 35 %
allo
Lf-11 Sz
Szabadon allo 800 m? 30% 4,5m 35 %
(saroktelken)

Vegyes teriilet
27.8

A vegyes teriilet lako, kereskedelmi, szolgaltatéd és a telepiilési infrastruktara alapfokt ellatast
biztositod intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

A vegyes teriilet lehet:

1.Telepiiléskozpont vegyes teriilet, domindnsan lakoépililetek elhelyezésére szolgald kis
telkes alovezet

2.Telepiiléskdzpont vegyes teriilet, dominansan alapfokl intézményi épiilet elhelyezésére
szolgalo nagytelkes alovezet
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Telepiiléskozpont vegyes teriilet altalanos eloirasai
28.§

1.) A teleptiléskozpont vegyes teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, lako
¢s olyan helyi telepiilési szintii igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltatd, egyhéazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, valamint
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatéssal a
lakofunkciora.

2.) A telepiiléskozpont vegyes teriileten elhelyezhetd:

=lakoépiilet

migazgatasi éplilet

rkereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet
megyéb kozosségi szorakoztatd épiilet

megyhazi, oktatési, egészségligyi, szocidlis épiilet

=sport€pitmény

sparkolohaz, iizemanyagtoltd; maximum 3 kutéllasig

3)A telepiiléskozpont vegyes teriilleten az OTEK 31. § (2) bekezdésben elbirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

*Nem zavar6 hatdsu egyéb gazdasagi épitmény
*Termel6 kertészeti épitmény

4)A telepiiléskozpont vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nallo parkolo teriilet és garazs a
3.5 t dnstlynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara.

5.)A muemlékileg védett, a miiemléki kornyezet €s a helyi értékvédelmi teriileten beliil csak
vezeté tervezGi jogosultsaggal rendelkezd ¢épitész tervezhet. Uj beépitések esetén - a
latvanyvédelem érdekében - a beépitést és annak mértékét, a megengedett legnagyobb
¢pitmény magassag értékét, illetve az épitészeti kialakitast az ezekre vonatkozo eldzetes elvi
¢épitési engedélyezési tervben kell tisztdzni. Az elvi engedély kiadasénak feltétele, hogy a
tervet a milemléki szakhatdsdggal egyeztetni kell és a foépitésznek jova kell hagyni. A
f6épitész kérheti az Onkormanyzati Tervtanacs véleményét.

Vt-1

A telepiiléskozpont vegyes teriilet
dominansan lakoépiiletek elhelyezésére szolgalo kis telkes alovezet

29.§
1.) Az Ovezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége

megfelel az VI. sz. tdblazatban eldirtaknak. A teriilet épitési Ovezeteinek legfontosabb
el6irasai:
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a.)

A kialakult beépitésii teriileteken az 0j és az atépiild hazak esetében az utcaképbe
illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épiiletet feltiintetd,
legalabb M=1:200 utcakép készitésével kell bemutatni. Hézagosan zartsort beépités
a miiemlékileg védett kornyezeten kiviil megengedhetd.

A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az dgazati szabvanyok ¢és a
technoldgiai tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények minimalis telke)

Meglévo, kialakult, 10-14 m szélesség kozotti lakotelkek beépitése, illetve azokon
1évo épiiletek atépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre valo tekintettel az
oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességli telkek esetében 4 m-re
csokkenthetd, de ez esetben az épitmény magassag csak maximum 4,0 m lehet.

Kozteriilet feldli telekhataron maximum 1,2 m magas, tomor ldbazatu, attort kerités
mez0 1étesitése engedélyezhetd.

Az intézményekhez az OTEK szerinti, eldirt gépjarmii varakozohelyeket telken beliil
kell biztositani, amennyiben a Helyi Parkoldsi Rendelet az ettdl valo eltérési
lehetdséget nem biztositja. A teljes telepiiléskdzpont vegyes teriiletre vonatkozd
parkolo-mérleg szamitasba a kozteriileten létesithetd parkolohelyeket is be kell
szamitani.

Az dvezetben sportlétesitmény legfeljebb 1 ha teriilet nagysagig helyezhetd el.

Tilos az Ovezetben a sugarzott hirk6zlés tornyainak létesitése, valamint lemezhéazas
trafo és épitett gaznyomads szabalyozo elhelyezése

Egyéb eldirasok:

nkiilonalld terepszint alatti létesitmény épitése nem engedhetd meg

"levegdmindség: altalanos levegltisztasag védelmi dvezet
»zaj- és rezgésvédelmi besorolas: kisvarosi lakoteriilet

"k

O0zmivesités: teljes korl

VI. sz. tablazat

A telepiiléskozpont vegyes teriilet dominansan alap, vagy kozépfoku intézményi épiilet

elhelyezésére szolgalo nagytelkes alovezet
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Ovezet Beépitési Kialakithato Legnagyobb Legnagyobb Zoldfeliilet
. p legkisebb gh . épitmény- legkisebb
jele mod beépitettség

telektertilet magassag mértéke
(0)
Oldalhataron | K (400) m* 60% 6,0 m 15 %
allo
Vt-1 Sz 2 o o
Szabadon 4llé K (400) m 60% 6,0 m 15 %
Zér%sorﬁ K (400) m? 60% 6,0 m 15 %
Vt-2




30. §

1.) Az Ovezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek talnyomo tobbsége
megfelel az VII. sz. tdblazatban eldirtaknak. A teriilet épitési Ovezeteinek legfontosabb
eldirasai:

a.)

A kialakult beépitésii teriileteken az 0j és az atépiild hazak esetében az utcaképbe
illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épiiletet feltiintetd,
legalabb M=1:200 utcakép készitésével kell bemutatni. Hézagosan zartsort beépités
a miiemlékileg védett kornyezeten kiviil megengedhetd.

A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az dgazati szabvanyok ¢és a
technoldgiai tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények minimalis telke)

Meglévo, kialakult, 10-14 m széless€ég kozotti lakotelkek beépitése, illetve azokon
1évo épiiletek atépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre vald tekintettel az
oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességli telkek esetében 4 m-re
csokkenthetd, de ez esetben az épitmény magassag csak max. 4,0 m lehet.

Kozteriilet feldli telekhatdron maximum 1,2 m magas, tomor labazatd, attort kerités
mez0 1étesitése engedélyezhetd.

Az intézményekhez az OTEK szerinti, eldirt gépjarmii varakozohelyeket telken beliil
kell biztositani, amennyiben a Helyi Parkoldsi Rendelet az ettdl valo eltérési
lehetdséget nem biztositja. A teljes telepiiléskdzpont vegyes teriiletre vonatkozd
parkol6 mérlegbe a kozteriileten 1étesithetd parkolohelyeket is be kell szamitani.

Az dvezetben sportlétesitmény legfeljebb 2 ha teriilet nagysagig helyezhetd el.

Tilos az Ovezetben a sugérzott hirkozlés tornyainak létesitése, valamint lemezhazas
trafo és €pitett gaznyomads szabalyozo elhelyezése

Egyéb eldirasok:

nkiilonallo terepszint alatti 1étesitmény épitése nem engedhetd meg
slevegOmindség: altalanos levegdtisztasag védelmi Gvezet

»zaj- és rezgésvédelmi besorolas: kisvarosi lakoteriilet
skozmiivesités: teljes kort
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A

VII. sz. tablazat
Ovezet Beépitési Klalalflthato Legnagyobb L? g’nag’yobb Zoldfelulet
ele mod legkisebb beépitettség épitmény- legkisebb
J telekteriilet magassag mértéke
0]
Oldalhataron K 60% (K)4,5-12,5 m 15%
allo
Vt-2 Sz o o
Szabadon All6 K 60% (K)4,5-12,5m 15 %
Z 0 0
Zartsort K 60% (K) 4,5-12,5 m 15 %

Gazdasagi teriiletek
31.§

gazdasagi teriilet kereskedelmi, szolgaltatdé és egyéb ipari tevékenységet biztositd

intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

A gazdasagi teriilet lehet:

- Kereskedelmi, szolgaltato teriilet, els6sorban nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

- Egyéb ipari teriilet, domindnsan ipari épiilet elhelyezésére szolgalo alovezet

1.)

A Gazdasagi teriilet altalanos eléirasai
32.§

A Gazdasagi teriilet tobb 6nall6 rendeltetési egységet magaba foglalo, kereskedelmi,
szolgéaltatd, egyéb ipari és szocialis épiiletek, valamint teriilet ellatd alapfoku intézmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavaré hatdssal a lakofunkciora,
illetve megfeleld mértékii védétavolsagra vannak.

A betelepiild ipari tevékenységhez technoldgiai tervet kell az engedélyezési
tervmellékleteként benytjtani. A technologiai tervnek igazolnia kell az &vezetre
vonatkoz6 kornyezetvédelmi eldirasok betarthatosagat.

A gazdasagi teriileten elhelyezhet6 f6 funkciok:

mitrakd épitmény, mérleghdz

siizlethdz

sraktar

mszocialis helyiség épitménye

slizemi jellegli kutato és szolgaltatd épitmény
wszolgalati lako és szallasépiiletek

steriilet ellatd alapfokt intézmény
s{izemanyagtolto

stermék vezeték
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»Nem zavar6 hatdsu egyéb gazdasagi épitmény
*Termeld kertészeti épitmény

A gazdasagi teriileten elhelyezhetd mellékfunkciodk:

"garazs

nkirakat szekrény
stiizeldanyag tarold
skazanhaz

A gazdasagi teriileten elhelyezhetd terepszint alatti épitmények:

ssiillyesztett rakodo

»mérleghdz

stiizel6anyag tarold

spincehelyiség (talajmechanikai szakvélemény alapjan)

A Dbetelepiilésre engedélyezheté tevékenységi koroket a TEAOR szerint kell
meghatarozni, de a betelepiilésre nem engedhetd tevékenységi korok a kdvetkezok:

malapanyag, lizemanyag ligynoki nagykereskedelem
n¢ldallat nagykereskedelem

snyers-félkész bor nagykereskedelem
=energiahordozd nagykereskedelem

=fém-, érc, nagykereskedelem

=fa, -épitdanyag. -szaniter nagykereskedelem
mvasaru szerelvény nagykereskedelem

mvegyi ard nagykereskedelem

megyeb termelési céli termék nagykereskedelem
shulladék nagykereskedelem
makkumulatorgyartas

=ércdusito

sbanyalizem

=|dporgyartas

mlakk ¢és festekgyartas

smiitragyagyartas

matomenergiai létesitmény

=izotop labor

mveszélyes hulladékégetd és feldolgozo lizem
sfehérje-feldolgozo lizem

nzsirfeldolgozo lizem

mazbesztgyartas

scellulozgyartas

wkdolaj ¢és foldgaz feldolgozo

sgrafitgyartas

=foszgéngyartas

mgyOgyszergyartas

"ndvény-véddszer gyar
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sklorgyartas
=kokszolo mu

7.) Nem kertilhet az ipari tertiletre:

*VOrds iszap-tarolo

»zagytér
svesz¢lyes hulladéklerakod

8.) Eseti dontés alapjan keriilhet az ipari teriiletre:

stéglagyar

*milanyag feldolgozo

=nyomtatott aramkor eldallito tizem
sliveggyarto

*nehéz gépjarmiijavito

9.) A kereskedelmi szolgaltat6 teriileten (Gksz) a (2), (3), (4) pontban felsorolt épitményeken
tulmenden elhelyezheték olyan ipari jellegli létesitmények, melyek a lakoteriilettdl
védotavolsag betartasat nem igénylik, és a szomszédos lizem funkcidjat nem zavarjak
(tarolas, raktarozas, telepiilésgazdalkodas).

10.)Az egyéb ipari teriileten a (2), (3), (4) pontban felsorolt épitményeken tilmenden
elhelyezhetdk olyan ipari jellegi létesitmények, melyek a lakodteriilettol kb. 100 m
védotavolsag betartdsat igénylik, de a szomszédos lizem funkcidjat nem zavarjak (ipari,
épitbipari, tarolas, raktarozas, telepiilésgazdalkodas, energiaipari létesitmények).

11.)A teljes kozmiivesitettség, valamint a technologidhoz tartozd ellatd és biztonsagi
rendszerek kialakitasa kotelezd. A kéros és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizeket

a kozcsatornaba, ill. a zart szennyvizgyljtobe vezetés elott a telken beliil eldtisztitani,
illetve elokezelni kell.

12.)A tiszta technologidk fogadasat kell eldtérbe helyezni!
13.)Egy¢éb eldirdsok:

"levegdmindség: altalanos levegltisztasag védelmi dvezet

zaj- és rezgésvédelmi besorolas: gazdasagi teriilet

sterepszint alatti 1étesitmény: zart rendszerti, szigetelt szennyviztarolo

rkozmiivesités: részleges, azonban a szennyvizek szikkasztisa dtmenetileg sem engedhetd
meg. A szennyviz csatornahal6zat kiépitése utan a haldzatra valo rakotés kotelezo.

Gksz
Kereskedelmi gazdasagi teriilet
33.8

1.) Az Ovezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek talnyomo tobbsége
megfelel az VIIL. sz. tdblazatban eldirtaknak.
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2.) Az épitési telkek legkisebb szélessége €s mélysége: 25 m.

VIII. sz. tablazat

Ovezet Beépitési Klalaklthato Legnagyobb L’eg’nag’yobb Zoldfelulet
ele m6d legkisebb bedpitettség épitmény- legkisebb
J telekteriilet magassag mértéke
Sz (M
Gksz s 1000 m? 50% Technoldgia 20 %
Szabadon allo o
fliggd

Normativ szabalyozas

Tertilet Beépithetd szintteriilet

1000 m? 500 m?

1500 m* 600 m*és a fennmarado teriilet 40 %-a
3000 m? 1000 m? és a fennmarado teriilet 30 %-a

A beépitettség maximum 50 % lehet.

63)) Az dvezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomoé tobbsége
megfelel a [X. sz. tablazatban eldirtaknak.
'4) Az épitési telkek legkisebb szélessége és mélysége: 25 m.
Az épitmény elhelyezésére vonatkozo szabalyok
IX. sz. tablazat
Ovezetének Beépitési Klalaklthato Legnagyobb Lf:g’n agyobb Zoldfelulet
ele Modia legkisebb beépitettsége épitmény- legkisebb
] telekteriilete magassag mértéke
SZ 6,5(T)
Gksz-2 Szabadon 1000 m* 50% Technologia 20 %
allo fliggd
Gip

Ipari gazdasagi teriilet
34.§

1.) Az Ovezetbe azok a telektombdk tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége
megfelel az [X.sz. tablazatban eldirtaknak.

2.) Az épitési telkek legkisebb szélessége 25 m €s legkisebb mélysége 50 m.

¢ 11/2008. (I11.06.) Ok. szamu rendelettel megéllapitott szovegrész rendelkezéseit 2008. aprilis 5. napjatol kell

alkalmazni )
711/2008. (I11.06.) Ok. szamu rendelettel megallapitott szovegrész rendelkezéseit 2008. aprilis 5. napjatol kell

alkalmazni
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IX. sz. tablazat

1)

2)

3)

4)

)

6.)

Ovezet Beépitési Klalaklthato Legnagyobb Lf:g,n agyobb Zoldfelulet
el mod legkisebb bedpitettség épitmény- legkisebb
J telekteriilet magassag mértéke
Sz (T)
Gip Szabadonallé 1000 m* 40% Technologia 30 %
fliggd
Normativ szabalyozas
Teriilet Beépithetd szintteriilet
1000 m* 400 m*
1500 m? 500 m?¢és a fennmarado teriilet 40 %-a
3000 m* 1000 m? és a fennmarado teriilet 30 %-a

A beépitettség maximum 40 % lehet.
Mg
Mezogazdasagi birtoktest kozpont
35.§

Az dvezetbe a meglévd és Gjonnan létesiild mezdgazdasagi lizemek (majorok) tartoznak,
ahol a mezdgazdasagi termékek feldolgozasa, taroldsa, a mezOgazdasagi gépek ¢&s
szallitdeszkozok javitdsa folyik, nagylizemi dallattartds vagy mezdgazdasagi illetve
mezogazdasagi termeléshez szorosan kapcsolddo ipari tevékenység, szOolo €s gyiimolcs
feldolgozas folyik.

Az dvezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tobbsége megfelel
az X. sz. tablazatban eldirtaknak

A belteriilethez kozeli mezdgazdasagi teriileteken (a szabalyozasi terven majorlétesitési
tilalmi hataron beliili teriileteken) majorok szamara 1j teriilet nem alakithato ki.

A korlatozas ald nem es6 mezOgazdasagi teriileteken, elvi engedélyezési eljaras keretében
jelen eldirasokat betartva, mezdgazdasagi ipari gazdasagi teriilet alakithato.

A meglévo tertiletek fejlesztése, atalakitasa, korszertisitése, a teljes létesitményre kiterjedd
terv alapjan engedélyezhetd.

Az egyéb ¢lelmiszer-feldolgozd lizemek teriiletén allattartas csak a kozegészségiigyi és
kornyezetvédelmi eldirasok betartasa mellett lehetséges.

7.) Egyéb eloirasok:

mlevegOmindség: altalanos levegdtisztasag védelmi Gvezet
nzaj- ¢és rezgésvédelmi besorolas: falusias lakotertilet
sterepszint alatti 1étesitmény: zart rendszert, szigetelt szennyviztarold
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rkozmivesités: részleges, azonban a szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd
meg. A szennyviz csatornahaldzat kiépitése utan a haldzatra valo rakotés kotelezo.
sterepszint alatti 1étesitmény: zart rendszerli szigetelt szennyviztarold vagy, tragyalé
tarolo épitmény

8.) Az épitési telkek legkisebb szélessége és mélysége: 25 m.

X. sz. tablazat

1)

2)

Ovezet Beépitési Klalaklthato Legnagyobb Lf:g’nag’yobb Zoldfelulet
e mod legkisebb beépitettség épitmény- legkisebb
! telektertilet magassag mértéke
Sz 5 (D)
0 O )
Mg Szabadon 4llo 1000 m 40% Techpol9g1a 30 %
fliggd
K

Kiilonleges teriiletek
36. §

Az dvezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tobbsége megfelel
az XI. sz. tablazatban eldirtaknak. A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak,
amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek,
jelentés hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett kiilsd
hatasaitol is védelmet igényelnek), a telepiilési infrastruktura jelentds intézményei.

A kiilonleges teriiletek mindsiilnek az aldbbi Iétesitmények elhelyezésére kijelolt
teriiletek:

»Korhaz (Kko),

*Coburg kastélyszallo parkja (Kkp),

*Borsodi Foldvar (Kré) régészeti parkja, tervezett honfoglalas korabeli falu helyreallitasa
esetén,

»Kézmiiipari kiilonleges teriilet (Kkt),

*Tervezett témapark teriilete a banyateriilet &tmindsitésével (Ktp),
*Lovas palya (KI),

*Sportpalya (Ksp),

*Temetd (Kt),

*Emléktemetd (Ket),

*Vizi tabor camping (Kc),

*Pincés teriilet (Kpi)

3.) A pincés teriiletekre vonatkozo kiilon eldirasok:

«Uj pince banyageologiai szakvélemény alapjan létesithetd, a szomszéd tulajdonos pincéje
ala tireget létesitent tilos.

*Minden pinceépitési tevékenység engedély koteles, az engedélyezési tervnek kornyezet
abrazolast kell tartalmaznia. (foté melléklet, térkép).
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*A pinceiireg maximum 5 m mély, 6 m széles €s 8 m hosszu lehet és legalabb 1,4 m-es
foldtakaras biztositasa sziikséges. A bejarati homlokzaton erkély, loggia nem létesithetd.
»a kozteriileti pincék korlatozottan forgalomképes teriiletek (eladhatok) felépitmény

kozteriileti pincékre nem épithetd.

*a pincék ,,zartsortan” Osszeépithetdk, vagy szabadon alldan is épithetok a kialakult
allapotnak megfeleléen. Szabadon 4116 beépités esetén minimum 1 m tavolsag betartando.

XI. sz. tablazat

Ovezet | Funkcionalis Beépitési Iﬁﬁlfi{;gggo Legnagyobb Legnagyobb épitmény-
jele besorolas méd telfkterﬁlet beépitettség magassag
Kké Koérhéz Sz K 20% K 12,5m
Szabadon allé ’
0,
Kk Coburg kastély K K r(nlf'j)eglé/lii K
P ¢és parkja Kialakult e .,
szakvélemény alapjan
K (K)+10% K
Kré Régészeti park Kialakult K régészeti régészeti szakvélemény
szakvélemény alapjan alapjan
Ktp Témapark Szabadon 4116 Beépitési terv szerint | Beépitési terv szerint Beépitési terv szerint
Kézmiiipari SZ 2 N
Kkt teriilet Szabadon allo 1000 m 20% 45 m
Kl | Lovaspilya SZ 2000 m? 30% 6.0m
paty Szabadon allo ’ ’
Kt | Mitkods temetd SZ K 5% 75m
Csak kiszolgalo épiilet ’ ’
Ket | Emléktemets SZ K 5% 75m
Csak kiszolgalé épiilet ° ’
. SZ o T
Ksp Sportpélya Csak kiszolgalo épiilet K 10% Technoldgia fiiggd
. . SZ 2 N
Kec Satorozo hely Csak kiszolgalé épiilet 1000 m 20% 4,5m
Kpi | Pince terilet SZ (0) K 40% 3.5m

Szabadon allo

Uj teleknél 150 m?

IV. FEJEZET

Beépitésre nem szant teriiletek

A kozlekedési teriiletek altalanos eloirasai

37.§

30




837.§ (1) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalod teriilet az orszagos és a helyi
kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek (parkolok) — a kozteriiletnek
nem mindsiilé telkeken megvaldsulok kivételével -, a jardak és a gyalogutak,
mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere ¢és kornyezetvédelmi
létesitményei, a kozforgalmli vasutak, vizi és légi kozlekedés, tovabba a
kézmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozutak, vasutak elhelyezése céljara - legalabb a kovetkezd szélességli épitési teriiletet
kell biztositani:
- gyorsforgalmi utak (autopélya, autout) esetén 60 m,
- foutak esetén 40 m,
- orszagos mellékutak esetén 30 m,
- hely1 gytijtéutak esetén 22 m,
- kiszolgalo ut esetén 12 m,
- kerékpar ut esetén 3 m,
- gyalogut esetén 3 m,
- kétvaganyu vasut esetén 20 m,
- egyvaganyu vasut esetén 10 m.

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo:
- kozlekedési épitmények,
- kereskedelmi-, szolgéltatd-, vendéglatd-, szallashely szolgéltato épiilet,
- 1gazgatasi épiilet,
- agazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szdmara szolgalo lakas.

Az épitmény elhelyezésére vonatkozo szabalyok

Az épitési telek™

Ovezetének Beépitési Klalaklthato Legnagyobb L,eg,n agyobb Zoldfelulet
ele Média legkisebb beépitettsége épitmény- legkisebb
J telektertilete magassag mértéke
Kou- 5Z
o Szabadon 1000 m? 40% 6,0 m 35%
allo

* A korabban banyatelek altal érintett teriileten a banyatelek-hatar torlésre keriilt,
de az ¢épités feltétele az alapozasi tervhez talajmechanikai vizsgalat készitése.
(4) Az orszagos kozutakat érintd 11j csomopontok vagy utcsatlakozasok tervezésekor
figyelembe kell venni az UT-2-1. 115-1994. szamu fttcsatlakozasok ideiglenes
miuszaki eldirasaiban foglaltakat.

(5) Figyelembe kell venni tovabba:

o az 1988. L. torvény, illetve ennek végrehajtasarol szolo 30/1988. (IV.21.)
MT rendeletet
o az utak forgalomszabalyozasarol és a kozuti jelzések elhelyezésérdl szolo

$21/2006. (VIL02.) Ok. szami rendelettel modositott bekezdés hatalyos 2006. augusztus 1-tSl.
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20/1984. (XI1.01.) KM sz. rendeletet
o akozutak igazgatasardl sz616 19/1994. (V. 21.) KHVM rendeletet.

Kozmiilétesitmények, kozmiiellatas

38. §

1.) A kozmiihalozatok és kozmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK elbirasait, valamint a

2))

3)

4)

5.

6.)

7.)

8.

9.)

megfeleld dgazati szabvanyokat és eldirasokat be kell tartani.

A kozmilétesitmények agazati eldirasok szerinti véddtavolsagon beliil mindennemi
tevékenység csak az illetékes lizemeltetd hozzajarulasa esetén engedhetd meg.

Uj kozmiivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (atépités, épitmény, épiilet-,
miutargyépités, stb.) esetén, a kivitelezés sordn, a meglévé kozmiivezetékek
nyomvonaldval, vagy kozmilétesitmény telepitési helyével iitk6z6 meglévd
kozmiivezetékek, vagy kozmiulétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezési
agazati eldirasok szerint kell kivitelezni.

A meglévlé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasokat,
vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — sziikség esetén — egyidejli

crer

Epiiletek épitésére engedély csak az Ovezeti elSirdsoknak megfeleldé kozmiivesités
biztositasa esetén adhato.

A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a célszerli kivitelezés érdekében a kézmi
agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.

A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 1) vezeték létesitésekor) a gazdasagos
tertilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a k6zmiivek elrendezésénél mindig a
tavlati Osszes kozmil elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban
varhaté kozmili szdmara is a legkedvezObb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell
hagyni, nem szabad eléépiteni.

Koézmiivezeték, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kovetelmények
betartasara is figyelemmel kell lenni.

Mindennemi épitési tevékenységnél a meglévd és megmaradd kézmivezetékek, vagy
kozmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

10.) Utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérél, illetve a

crcr

11.)Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

a) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa még
atmenetileg sem engedélyezhetd.
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b.)

£)

A csatornazatlan teriileteken a szennyvizcsatorna halozat megépitéséig atmeneti
kozmilipotld  berendezésként — szigoruan ellendrzotten kivitelezett —  zart
szennyviztdrozd6 medencék Iétesitése engedélyezhet6. A zart szennyviztirozod
medencékbdl az Osszegyljtott szennyvizet a kijeldlt szennyvizleiirité helyre kell
szallitani.

A nyilt arkokra val6 esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba
torténd szennyvizbekotéseket meg kell sziintetni.

A gazdasagi terlileten keletkezd ipari szennyvizeket a telken beliil kell el6tisztitani
(olaj-, zsir-, hordalékfogo, stb.). A szennyvizet csak a hatdosagok altal eldirt mértéki
el6tisztitas utan szabad a kozcsatorndkba bevezetni.

A EVIZIG kezelésében 1évé vizfolyasok, vizfeliiletek partéleitél 6-6 m, a tarsulati
kezelésli vizfolyadsok partéleitdl 6-6 m, az Onkormanyzati kezelésben 1évo
vizfolyasok, vizfeliiletek partéleitdl 2-2 m, a nyilt arkok mentén legalabb az egyik
oldalan minimum 2 m, a masik oldalan minimum 1 m szélességli sdv karbantartas
szdmara szabadon hagyando.

A magasabban fekvd teriiletekrdl lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett teriileteket
ovarkok létesitésével kell megvédeni. Az Ovarkok belteriileti nyilt arkokba
csatlakozasa el6tt hordalékfogok telepitése sziikséges.

12.)Villamosenergia-ellatas

a.)

b.)

A kozépfesziiltségli 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshalozatok eldirasok,
az MSZ 151. szamu szabvany szerinti rogzitett biztonsagi Ovezetét szabadon kell
hagyni. A 20 kV-os vezeték véddtavolsaga kiilteriileten 5-5 m, belteriileten 2,5-2,5 m
a sz¢€1s6 szalaktol. A sz€lsd szalak tavolsaga 3 m.

A villamos energia eloszté halozatok fold feletti elhelyezése egyeldre
teriiletgazdalkodasi szempontb6l fennmarad, az utcabutorozasi és utcafasitasi
lehetdség biztositasa érdekében a haldzatokat kozos oszlopsorra kell elhelyezni,
lehetdleg a kozvilagitasi ldmpatesteket tartd oszlopokra. Hosszabb tavon a villamos
energia kozép- és kisfesziiltségli, valamint a kozvilagitasi halozatokat lehetdleg
foldkabelbe fektetve kell épiteni.

13.)Gézellatés

a.)

b.)

Az érvényes eldirdsok szerint a foldgazvezeték biztonsagi dvezete a foldgazvezeték
falsikjatol nagy-kozépnyomast vezeték esetén 9-9 m. A kozépnyomdsu vezeték
biztonsagi Ovezete az atmér6tdl fliggden jobbra-balra 3-5 m kozotti, a kisnyomasu
vezetéké 3-3 m.

Ko6zépnyomast foldgéazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomadsszabalyozokat
kell elhelyezni. A tervezett gaznyomads szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara
nem helyezhetdk el. A berendezés a telkek eldkertjeiben, udvaran, vagy az épiilet
alarendeltebb homlokzatara szerelhetdek.

14.)Tavkozlés
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a) A tavkozlési halozatot 1étesitésekor illetve rekonstrukciojakor sziikséges foldkabelbe
illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

b.) A fold feletti vezetés fennmaradasaig, teriiletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca
fasitasi és utcabutorozasi lehetdségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi és
a tavkozlési szabadvezetéket kdzos oszlopsoron kell vezetni.

c.) A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait belteriileten nem lehet elhelyezni.
Kiiltertileten torténd elhelyezés esetén az Aggteleki Nemzeti Park Igazgatdsaga és a
miiemléki hatésag egyetértd véleménye sziikséges.

Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
39.§

1.) A telepiilés igazgatasi teriiletén kozteriiletként a szabalyozasi terveken ekként jelolt és az
ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett teriileteket kell szamon tartani.

2.) A kozteriileteket rendeltetésének megfelelden barki szabadon hasznalhatja, de a hasznalat
masok hasonlé jogait nem korlatozhatja.

3) A kozteriilet rendeltetésétdl eltéré hasznalathoz a tulajdonos, az Onkormanyzat
hozzajarulasa sziikséges. Amennyiben az eltéré hasznalat épitési tevékenységgel is jar, a
tulajdonosi hozzéjarulasokon tul, az épitési hatosadg engedélye is sziikséges.

4.) A telepiilés kozteriiletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetdk:

»Hirdetd, rekldm berendezés elhelyezése,

»Kozati kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tomegkozlekedési vardhely, parkolo,
informdcios tabla) elhelyezése

=K oztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése

»Utcai butorok, miitargyak (szobor, kut, 6ra, stb.) elhelyezése

»Tavbeszélofiilke elhelyezése

=Epitési munkaval kapcsolatos létesitmények, épitéanyagok idéleges elhelyezése.

5.) Toltéallomast csak a szabalyozasi terv szerint lehet elhelyezni.

6.) Tomegkdzlekedési varakozohelyeket az utcaképbe illeszkedé mddon lehet épiteni.

7.) A kozteriiletek eredeti rendeltetésétol eltéré hasznalatat, annak idOtartamat, a hasznalat
egy¢eb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvardsokat, valamint az engedély nélkiili
szankciokat kiilon 6nkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

V4
Zoldteriiletek

Altaldnos eléirasok

40. §
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A viros teriiletén az OTEK 6. § (3) bek., és a 27. § alapjan a belteriileten beépitésre nem
szant ovezet keriilt bevezetésre, melyek teriiletét a szabalyozasi terv tiinteti fel.

Kozparkok teriilete
41. §
1.) Az dvezetbe a kozparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak.
2.) Teriiletiiknek koztrol, koztérrdl kdzvetleniil megkozelithetdnek kell lennie.
3.) Az ovezetbe elhelyezhetd:
»Vendéglato, elarusito épiilet, nyilvanos illemhely.
A teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.
spihenést ¢és testedzést szolgald ¢épitmények (sétatt, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér, stb).
E
Erdoteriiletek
Altalinos el6irasok

42.§

1.) A legmagasabb szintli vonatkozé jogszabaly ,,Az erd6rdl és az erdd védelmérdl” szo6lo
1996. évi LIV. toérvény.

2)) A véros igazgatasi teriiletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az erdéteriiletek dvezetekre
valé bontdsa a telepiilésszerkezeti terv teriilet-felhasznalasra vonatkoz6 meghatarozasai

alapjan:

*E vk védelmi célua erdd

"Eg gazdasagi célu erd6

"E vt természetvédelmi célu erdd

E-vk
Védelmi rendeltetésii erdok
43. §

1.) Telepitésiik sziikség szerint a kornyezetre artalmas bilizos iizemek véddtavolsaganak
csokkentése, a lakoteriiletek védelme érdekében torténik.

2.) Teriiletiikon épitmények nem helyezhetdk el.
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E-g
Gazdasagi erdok
44. §

1.) Az erdd teriiletén rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el, maximum 0,5 %-
os beépitettséggel.

2.) A 0,5 %-os beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

3.) A maximalis épitménymagassag 3,5 m lehet. Az ¢épiileteket szabadon 4alléan kell
elhelyezni.

E-vt
Termeészeti teriiletek erdoi
45.§
A természetvédelmi teriiletek erdeire az illetékes természetvédelmi allamigazgatasi szervek
eldirdsai vonatkoznak.
M
Mezogazdasagi teriiletek
Altalinos el6irasok

46. §

1) A kozség Kkiilteriiletének, mezOgazdasadgi termelést (ndvénytermelést, szO0l6 ¢és
gylimolcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgald része.

2) A mezbgazdasagi terilleteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § elSirdsainak
megfelelden a kovetkezd dvezetek keriiltek kijelolésre:

"Ma-1 (dontden) szantd miivelésii teriilet — extenziv teriilet

"M4-E (dontden) gyep, legeld, vagy kisparcellas szantd miivelési teriilet
— extenziv tertilet

"Mk kertgazdalkodasra szolgélo tertilet, iiltetvények

3.) A teriileten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott teriilet épitési
hagyomanyainak megfelelden kell kialakitani.
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Ma-1
(dontoen) Gyep, legelo vagy Kisparcellas szanté miivelésii teriilet

47.§

1.) Az Ovezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomd tobbsége megfelel

2)

1)

2)

az XII. sz. tablazatban eldirtaknak. Az Ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon —
viszonylag egybefliggd részei tartoznak, ahol a szantd6 mivelésii teriiletek meghatarozé
aranyban taldlhatok, ezért foként a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi
tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva
keriiltek meghatarozasra.

Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitisara legalabb 10 ha nagysagot elérd

terilet fenntartds, Dbirtoklds esetén lehetséges, vagy igazolni sziikséges a
mezdgazdalkodasbol vald megélhetést.
XII. sz. tablazat
) - o Klalaklthato Legnagyobb L,eg’nag,yobb
Ovezet jele Beépitési mod legkisebb . X épitmény-
. beépitettség ;
telektertilet magassag
, Sz 2 0
Ma-1 Szabadon 4llo 6000 m*+10 ha 3% 4,5m
Ma-E

(dontéen) Gyep, legelé vagy Kisparcellas szanté miivelésii teriilet
48. §

Az Ovezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége megfelel
az XIII. sz. tdblazatban eldirtaknak. Az Ovezetbe a mezOgazdasagi teriiletek azon —
viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol a gyep, legeld miivelésii teriiletek
meghataroz6 ardnyban talalhatok, ezért foként a legeltetés, allattartas jelenti a {6
gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitds ¢és ¢épités feltételei a meghatarozo
tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

Tanya és farmgazdasag 6000 m* épitési telek kialakitasara legalabb 10 ha nagysagot elérd
teriilet fenntartds, Dbirtoklds esetén lehetséges, vagy igazolni szilikséges a
mezdgazdalkodasbol vald megélhetést. Szabadon allo beépitési mdddal, maximum 4,5 m
épitménymagassagu épiiletekkel, a telektertilet maximum 3- %-anak beépitésével.
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XIII. sz. tablazat

Kialakithato Legnagyobb
- . e . Legnagyobb I
Ovezet jele Beépitési mod legkisebb . X épitmény-
. beépitettség ;
telektertilet magassag
, Sz 2 0
Ma-E Szabadon 4116 6000 m*+10 ha 3% 4,5m
M-k

Kertgazdalkodasra szolgalé teriilet, gyiimolcsos teriilet
49. §

1.) Az Ovezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége megfelel
az XIV. sz. tabldzatban eldirtaknak. Az Ovezetbe azok a mezdgazdasagi teriiletek
tartoznak, ahol kertgazdalkodast, tulnyomoérészt sz6ld, gyiimolcstermesztést folytatnak,
illetve azok a foldrészletek, melyeket korabban zértkertnek parcellaztak.

2.) A legkisebb beépithetd telek teriilete sz610, gylimolcsos, vagy kertmiivelési ag esetén 720
m?%, szantd6 vagy gyep miivelés esetén 1500 m’. Az Ovezetben egy gazdasagi épiilet
helyezhet6 el, melynek alapteriilete 30 m*. Laké vagy pihendtér elhelyezésének feltétele

3000 m? telekteriilet és legalabb 5 ha iiltetvény tulajdonlasa sziikséges.

crer

a.) Az 6vezetben allattarto épliletek nem helyezhetdk el.

b.) Novénytermesztés céljat  szolgaldé  fOliasator [.  termdhelyi  kategoriaja
szOldiiltetvényeken nem létesithetd.
c.) Foldbevijt pince 1étesithetd.
4.) Az Mk Belteriileten 1€év6 kertségben épitményt elhelyezni nem lehet.
XIV. sz. tablazat
- . O Klalalflthato Legnagyobb L,eg’n agyobb
Ovezet jele Beépitési mod legkisebb ., . épitmény-
. beépitettség ;
telektertilet magassag
Sz 2 0
M-k Szabadon 4ll6 1500 m 3% 3,5m
V-1,V-2,V-3
Egyéb teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet

50. §
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1.) V-1 jelii 6vezetbe tartozik a Bodva folyo, partja és kozvetlen kornyezete. Teriiletiikon a
vizi-sport és a sporthorgaszas céljat szolgald kozosségi épitmények helyezhetdk el, illetve
alakithatok ki, az érintett szakhat6sagok hozzdjaruldsaval, elvi engedélyezési eljarassal
megalapozottan megkért épitési engedély alapjan.

2.) Az Ovezetben 1év0, fenti eldirasoknak megfeleld épitmények épitésének, atalakitasanak,
bovitésének részletes feltételeit kiilon szabalyozasi tervben kell kimunkalni. Az érintett
teriiletekre, a sziikséges terv jovahagyasaig, valtozasi tilalom 1¢ép életbe.

3) V-2 jeli Ovezetbe tartoznak az altalanos vizgazdalkodasi teriiletek: a kozcéli nyilt
csatornak medre és partja, a vizbeszerzési teriilete védoteriiletei, illetve a tarozok.

4.) Teriiletiikon épitmények nem helyezhetdk el.
5.) V-3 jelt 6vezetbe tartoznak az altalanos vizbeszerzési teriiletek
T
Tartalék teriiletek
51. §

1.) A telepiilés tavlati teriileti fejlesztései szdmara a varhatéan csak a terv tavlatan tul
felhasznalasra kertild teriiletként jeloli a kovetkezdk szerint:

T Tartalék lako, vagy idiilo teriilet
2.) A tartalék teriileteken olyan épitményt elhelyezni nem lehet, mely a tavlati tertilet-
felhasznalast korlatozna.
Védelmi célu teriiletek
Természeti teriiletek és az 6kologiai halozat
52. §
Ezen kataszterezett teriiletekre az Aggteleki Nemzeti Park kezelési terve vonatkozik.
V. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények
53.§

1.) A telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezhetd el (kivételt
képeznek ez alol a kozteriileten, zoldteriileten torténd épitések).

2.) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletein 1) épitményt épiteni, meglévd épitmeényt
atalakitani, bdviteni, rendeltetését vagy haszndlati modjat megvaltoztatni csak akkor

szabad, ha:

a.) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalja,
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b.) k6zérdeket nem sért,
c.) az épitmények csak a hozzajuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe és
biztositott, hogy az épitmények a telekteriilete nélkiil nem idegenithetdk el.
Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett teriiletek

954, §

A belvérosra vonatkozd szabalyozast — ,,A belvaros és tdgabb kornyezetének szabalyozasi
terve €s helyi épitési szabalyzatardl” — sz616 rendelet tartalmazza.

055, §

""Elévasarlasi jog illeti meg a telepiilési dnkorméanyzatot az alédbbi ingatlanok esetében:

HRSZ Ingatlan felhasznalas célja Lejegyzés jogcime
53 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
54 Onkormanyzati Elévésarlasi jog
55 Onkormanyzati Elévasarlasi jog
57 Onkormanyzati El6vasarlasi jog
58 Onkormanyzati El6vasarlasi jog
59 Onkormanyzati Elévasarlasi jog
60 Onkormanyzati Eldvésarlasi jog
61 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
62 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
63 Onkormanyzati Elévasarlasi jog
64 Onkormanyzati Elévasarlasi jog
65 Onkormanyzati Elévasarlasi jog
66 Onkormanyzati Elévasarlasi jog
67 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
68 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
69 Onkormanyzati Elévasarlasi jog
70 Onkormanyzati Elévasarlasi jog
71 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
72 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
73 Onkormanyzati Elévasarlasi jog
74 Onkormanyzati Elévasarlasi jog
75 Onkorményzati Elévasarlasi jog
76/1 Onkorményzati Elévasarlasi jog
76/2 Onkormanyzati Elovasarlasi jog

77 Onkormanyzati Elovasarlasi jog

78 Onkormanyzati Elévasarlasi jog
78/1 Onkormanyzati Elévasarlasi jog
155 Onkormanyzati El6vasarlasi jog
156 Onkormanyzati El6vasarlasi jog
157 Onkormanyzati Elévésarlasi jog
158 Onkormanyzati Elévésarlasi jog

168/1 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
169 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
171 Onkormanyzati Elévasarlasi jog

?23/2005. (V.01.) Ok. szam1 rendelettel modositott szoveg hatalyos 2005. jhlius 1-t8].
1913/2007. (111.26.) Ok. szamu rendelettel kiegészitett tablazat hatalyos 2007. mércius 26-t6l.

1128/2007. (IX.14.) Ok. szamu rendelettel az 56/1. és a 1200. hrsz-1i ingatlanokra vonatkozé elévasarolasi jogot

hatalyon kiviil helyezte.
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172 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
173 Onkormanyzati Elévésarlasi jog
174 Onkormanyzati Elévésarlasi jog
175/1 Onkormanyzati El6vasarlasi jog
178 Onkormanyzati El6vasarlasi jog
180/2 Onkormanyzati Elévésarlasi jog
180/3 Onkormanyzati Eldvésarlasi jog
181 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
185 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
186 Onkormanyzati Elévasarlasi jog
188 Onkormanyzati Elévasarlasi jog
190 Onkormanyzati Elévésarlasi jog
193 Onkormanyzati Elévésarlasi jog
195 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
196 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
197 Onkormanyzati Elévésarlasi jog
198/1 Onkormanyzati Elévésarlasi jog
198/2 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
730 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
739 Onkormanyzati Elévasarlasi jog
740 Onkormanyzati Elévasarlasi jog
742 Onkormanyzati Elévésarlasi jog
743 Onkorményzati Elévasarlasi jog
744 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
749 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
751 Onkormanyzati Elévésarlasi jog
761 Onkormanyzati Elévésarlasi jog
762 Onkormanyzati El6vasarlasi jog
764 Onkormanyzati El6vasarlasi jog
765 Onkormanyzati Elévasarlasi jog
766 Onkormanyzati Eldvésarlasi jog
768 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
769 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
865 Onkormanyzati Elévasarlasi jog
867 Onkormanyzati Elévasarlasi jog
868 Onkormanyzati Elévasarlasi jog
870 Onkormanyzati Elévasarlasi jog
871/2 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
872 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
12875/1 Helyi kozut és parkold épitése céljabol Elgvasarlasi jog
3879/1 Helyi kozat céljara torténd lejegyzés Elévasarlasi jog
880 Helyi kdzut céljara torténd lejegyzes El6vasarlasi jog
897 Helyi kdzut céljara torténd lejegyzes El6vasarlasi jog
898 Helyi kézut céljara torténd lejegyzés Eldvésarlasi jog
899 Helyi kézut céljara torténd lejegyzés Eldvésarlasi jog
900 Helyi kdzut céljara torténd lejegyzEs Elgvasarlasi jog
901 Helyi kdzut céljara torténd lejegyzEs Elgvasarlasi jog
1169 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
1174/12 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
1174/14 Onkormanyzati Elévésarlasi jog
1201 Onkormanyzati Elévésarlasi jog

1228/2007. (IX.14.) Ok. szamu rendelettel kiegészitett szovegrész hatalyos 2007. szeptember 14-t5].
1328/2007. (IX.14.) Ok. szamu rendelettel médositott helyrajzi-szam hatalyos 2007. szeptember 14-tél.
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1)

2)

1498/1 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
1549 Onkormanyzati Elévésarlasi jog
1724 Onkormanyzati Elévésarlasi jog

1498/1 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
1502 Onkormanyzati Elovasarlasi jog

1503/1 Onkormanyzati Eldvésarlasi jog

1503/2 Onkormanyzati Eldvésarlasi jog

1503/3 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
1546 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
1550 Onkormanyzati Elévasarlasi jog
1551 Onkormanyzati Elévasarlasi jog
1554 Onkormanyzati Elévésarlasi jog
1555 Onkormanyzati Elévasarlasi jog
1556 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
1557 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
1558 Onkormanyzati Elévasarlasi jog
1561 Onkormanyzati Elévésarlasi jog
1562 Onkormanyzati Elovasarlasi jog
1563 Onkormanyzati Elovasarlasi jog

56. §

Utépitési és kozmiiépitési hozzajarulds megfizetésére kell kotelezni azokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat érintden a telepiilési onkormanyzat helyi
kozutat, kozmiivet 1étesit.

Az utépitési ¢és kozmiivesitési hozzdjarulas mértékét, aranyat, az érintett
ingatlantulajdonosok korét, a fizetés modjat és iddpontjat a telepiilési onkormanyzat kiilon
rendeletben szabalyozza.

57.§

Az elrendelt telepiilésrendezési kotelezettségeket az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyezni.

58. §

Telepiilésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott karok esetében a tulajdonost,
haszonélvezdt korlatozéasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi rendjét, mértékét és
rendszerességét a tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL. tv. 30. §-a szabalyozza.

A korlatozasi kartalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekében a telepiilésrendezési
intézkedés tortént. Az Onkorméanyzati célok megvalositisdhoz a  telepiilési
Onkormanyzatnak a kartalanitasi igények aktualitasat és azok mértékét napirenden kell
tartani és kérelemre indult igény teljesitésére a forrast is meg kell teremteni.

Zaro rendelkezések

59. §

Ez a rendelet 2004. januar 1. napjan 1ép hatalyba azzal, hogy rendelkezéseit 2004.
marcius 1. napjatol kell alkalmazni.
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2.) A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg a 28/1998. (XII. 20.) szdmu rendeletet, melyet a
14/2000. (II1.24.) szam® rendelet modositott és ,,Edelény varoskdzpont 131. szdml tomb
hely1 épitési szabalyzatarol” szol, valamint a 14/1996. (IV. 04.) szdmu rendeletet, mely
»Edelény varoskozpont Részletes Rendezési Terv szabalyozasi és dvezeti besoroldsainak
helyi szabalyozasarol” sz6l hatalyon kiviil helyezi.

3.) Jelen rendelet mellékletét képezi:
a./ Szabalyozasi Terv belteriiletre M= 1:4.000 (Sz-1)

b./ Szabdalyozasi Terv kiiltertiletre M= 1:10.000 (Sz-2)
Yl Szabalyozasi Terv modositasa SZM M = 1:4.000

Jegyz6 tavollétében:

Meéhész Katalin sk. Molnar Oszkar sk.
aljegyzo polgdarmester

1421/2006. (VIIL02.) Ok. szamu rendelettel megallapitott szovegrész hatalyos 2006. augusztus 1-t6l.
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