EDELENY VAROS ONKORMANYZATANAK
18/2005. (V.1.) szamu

RENDELETE

A BELVAROS ES TAGABB KORNYEZETENEK SZABALYOZASI TERVE

ES HELYI EPITESI SZABALYZATA

(Médositasokkal egységes szerkezetben.)

Edelény Varos Onkorményzata az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi
LXXVIIL. torvény 7.§ (3) bekezdés c¢) pontjaban biztositott hatdskorében eljarva az Edelény
Belvaros és kornyéke Szabalyozasi Terv alkalmazasara és a vonatkozd helyi épitési
szabalyzatdra az alabbi rendeletet alkotja.
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I. FEJEZET

Altalanos eloirasok

1.§

A rendelet hatalya a rendelet 4. sz. mellékletét képez6 (TSZ-1 ) Szabalyozasi Tervben
lehatérolt teriiletre terjed ki.

A rendelet az épités rendjét a helyi sajatossdgoknak megfeleléen megallapitd és
biztositd szabalyokat tartalmazza, és egyiitt alkalmazandd a szabalyozast tervlapon
abrazol6 Szabalyozasi Tervvel.

Az 1. §-ban meghatéarozott teriileten teriiletet felhasznalni, 1étesitmények elhelyezésére
telket, épitési teriiletet (beépitésre nem szant terlilet esetén teriiletet) kialakitani,
altaldban barmely létesitményt elhelyezni, valamint ilyen célra épitésiigyi hatdsagi
engedélyt kiadni csak az Etv-nek, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XI1.20) Korm. sz. rendeletnek (OTEK),modositva
36/2002. (I11.7.)Kormany rendelet, valamint a jelen rendeletnek és mellékletének
megfelelden lehet.
A szabalyozas elemei

2.§

Jelen rendelet, valamint a szabalyozasi terv a (2) bekezdés szerinti kotelezo és a (3)
bekezdés szerinti irdnyadd elemeket tartalmazza.

A szabalyozasi terven kotelezonek kell tekinteni:

a szabalyozasi vonalat;

a kotelezd épitési vonalat;

az ¢épitési hely teriiletét;

az egyes épiletekre, épitményekre, természeti és egyéb objektumokra vonatkozo
védelmi eldirasokat;

¢épitési hatarvonalakat
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Iranyadonak kell tekinteni a szabalyozasi terven:
minden tovabbi, kotelezOként nem felsorolt szabdlyozési elemet

A kotelezd erejii elemek modositasa a szabalyozasi terv modositasat vonja maga utan.
Az iranyad6 elemek az Ovezeti eldirasokban meghatdrozott céllal és mértékig
valtoztathatok. Az ott leirtaktol eltérd esetben az iranyadé elemek csak a szabalyozési
terv modositasaval valtoztathatok.

A szabalyozasi tervek egyes jeleinek értelmezése /rajzi mellékletnek megfeleléen/

3.§

Tervezett szabalyozasi vonal: ahol a kozteriiletet és nem koztertiletet elvalasztd vonal
nem egyezik meg az alaptérképi allapottal.

rrrrrr

ahol nincs jelolve, ott a
a) kialakult helyzethez igazodik
b) Uj kiépitésii teriileten
ahol jelolve van, ott az
a.l)  épitési vonal, és a szabalyozési vonal kozotti elOkertet is kotelezden eld kell
irni
b.2) a jelolt szakaszokon az utcai telekhatar, ahol a homlokzatsik részlet
hatrahtizasa altal kizart teriiletet nem kell k6zhasznalatra atadni.

Epitési hatarvonal

ovezeti elvalaszto hatarvonal

védett teriilet hatara

a., oldalhatarnal: az OTEK 35. §. szerint

b., kozbiils6 hatarvonal: az OTEK 31. §. /4/ szerint

c., hatso6 hatarvonal

ahol jelolve van, a célszerli teriilethasznalatot és a zavard athatds mérséklését
szolgélja. Mogotte épitmény, tragyatarold sem létesithetd:

ahol nincs jelolve: az OTEK 35 §. szerint

Ovezeti jellemzék

A Dbeépitésre szant teriiletek beépitési mod, beépitési szazalék, legnagyobb
¢pitménymagassag, legkisebb telekméret vonatkozdsu épitési eldirdsait az alabbi
tablazatok foglaljak 6ssze:

A valaszthatd beépitési modok, beépitési szdzalékok és épitménymagassag kodjeles tablazata

Beépitési mod Kodjel | | Beépitési % Koédjel | | Epitménymagass |Kéd
ag jel

(kialakult) 0 Ertéke (m)

(nem kialakult) 1

O 8oldalhataron allo) |1 30 1 <45 1

Sz(szabadon 4ll0o) 2 40 2 <75 2

Z (zartsort) 3 60 3 <125 3

Ikr (ikres) 4 50 4 <95 4

CS(csoportos)




(b) A valaszthat6 legkisebb telekméretek a kialakult allapot figyelembevételével

Legkisebb telek Legkisebb Kodjel
nagysag (m?) telekszélesség (m) telekmélység (m)
400 12 30 1
700 20 (18) 33 2
1000 30 33 3
2. Ha a telek saroktelek, a telek beépitettsége zartsorti beépitési mod esetén tovabbi 20%-

kal novelhetd. Az igy megnovelt beépitettség azonban nem haladhatja meg az OTEK
25.§-ban meghatarozott felso értéket.

3. A terepszint alatti legnagyobb beépitettség 30%
4. A legkisebb zoldfeliilet nagysagara az OTEK 25.§-a vonatkozik.

5. Az épitési jellemzok az (a). és (b) bekezdés tablazataibol képezhetdk 5 szamjegyes
szamsorként az alabbi elven:

a) Az ¢épitési eldirdsok szamsora el6tt a betiijelek az Ovezet rendeltetését —
teriilet-felhasznalasi besorolasat — jelzik (pl. Lk)
b) Lk1........ az elsd szam jelzi, hogy a teriilet kialakult, vagy ujonnan

beépitésre keriild teriilet, azaz nem kialakult kategoriaba tartozik:

0 kialakult
1 nem Kkialakult

Lk12...... a masodik szam jelzi, hogy az épitési Ovezetben milyen beépitési mod
alkalmazhatd (szabadon 4ll6, oldalhatdros, ikerhdzas, zértsord) az (a) bekezdés szerinti
tablazatban rogzitett értékkel;

Lk 122..... a harmadik szdm jelzi a beépitési szazalékot az (a) bekezdés szerinti
tablazatban rogzitett értékkel;
Lk 1224...  a negyedik szdm az épitménymagassag jelzdszama az (a) bekezdés szerinti

tablazatban rogzitett értékkel;
Lk 12243 az oOtodik a teleknagysag jelz6szama az (b) bekezdés szerinti tdblazatban
rogzitett értékkel.

c) A He sajatos dvezeteiben egyéb jelzések is szerepelnek. Ezek magyardzata az
alabbi:

MK = miiemléki kornyezet teriileten helyezkedik el a tomb (MK), illetve ha a szamsor
kozepén helyezkedik el az ,,M”, védett épiiletegyiittesre utal;
K = kialakult karakter(i tombot jelent;

Q)] A nagy tomb-belsok kezelésének feltétele, hogy
- az ¢épitési hely hatsé vonalanak megtartasaval, az igy kialakuld tomb belsok
rendezési terv modositas soran torténd feltarasa 1étre johessen
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Epitési hely

Az (5) pontban meghatarozott teriileten beliil a HESZ-ben meghatarozott telekhanyadig
helyezhetdk el épitmények ugy, hogy véddtavolsagaik a szomszédos telkekre nem nyulhatnak

at.
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Telekalakitas

4.§

Az egyes létesitmények elhelyezésére a szabalyozdsi tervnek ¢és az Ovezeti
eléirasoknak megfelelden épitési telket, vagy ¢Epitési teriiletet — nyomvonalas
1étesitmények esetén teriiletet — kell kialakitani.

Az épitési telek kialakithatosaganak eldfeltétele az ahhoz kapcsolodo kozlekedési célu
kozteriiletek kialakitottsaga, illetve egyidejii kialakitéasa.

Azokon a teriileteken, ahol a teriiletfelhasznélas, vagy az épitési dvezet a terv szerint
megvaltozik, a telekalakitas és épités csak a jelen szabalyozasi tervnek megfelelden
engedélyezhetd.

Kozteriiletek kiszabalyozasara vonatkozo rendelkezések

5.8

Kozteriilet csak a teriiletre vonatkozé jelen terv szerinti szabalyozasi vonal alapjan
modosithato.

A kotelezd jelleggel meghatarozott kiszabalyozandé teriileten ¢és épitési dvezetbe
sorolt telkeken torténd kiszabalyozasig, illetdleg a Szabalyozéasi Tervben torténd
modositasig 1) épiilet a kiszabalyozassal érintett terliletrészen nem létesithetd. Az ily
modon korlatozott telkek be nem épithetd teriiletrészét korlatozasi tilalom ala kell
vonni.

Uj telektombok kialakitasakor a kozteriiletek szabalyozasi szélessége — a kizardlagos
gyalogutak kivételével-keresztmetszet igazoldsaval sem lehet kevesebb 10 m-nél.

Uj kozuti kozlekedési célu kozteriilet kiszabalyozasanal biztositani kell a minimum
egyoldali fasor helyét.

Uj kozteriilet kialakitdsanal a SZT kotelezd alatamaszté és vizsgalati munkarészei:
teljes korti geodéziai felmérés a mar kialakult kozteriiletrdl, illetdleg a telkek legalabb
10 m-es eldkerti savjardl,

kozmiivezetékek elhelyezkedését ¢és  atmérdit, valamint adatait bemutato
kozmiivizsgalat és terv,

kozlekedési munkarész, melynek tartalmaznia kell: a teriilet uthaldézatdnak atnézeti
terveit M=1:10.000 vagy M=1:4000 Iéptékben, forgalomtechnikai tervet,
keresztmetszetek €s csomopontok terveit a szabalyozassal érintett kozteriileti
szakaszon,

amennyiben az érintett szakaszon faadllomany talalhato, annak vizsgalata.
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A rogzitett szabalyozasi vonalak, illetve meglévd kozteriileti hatarok modositasdhoz
nem sziikséges a SZT egyébként eldirt Osszes alatdmasztd munkarészeit elkésziteni ha:

a kozteriileti hatar korrekcidjara a létesitendd kozmiivesités és Utépités miatt van
sziikség, ¢és a geodéziai felmérés alapjan a kozteriileti telekhatar pontositasa indokolt,
és

a koztertilet szélessége legfeljebb 20 %-kal csokken, vagy novekszik és nem lesz 10
m-nél kisebb, és

a kozteriileti hatar pontositdsa meglévo épiiletet nem érint, a meglévd kozmiivezeték
helye a tovabbiakban is kozteriileten biztositott, és

a modositds nem jar meglévd faegyedek kivagasaval, meglévd koézmiivezetékek
athelyezésével.

Kozteriilet-kialakitas egyéb eldirasai

6.§

Jelen rendelet hatdlyaba tartozé terilileten a kozteriileteket a szabalyozasi tervnek
megfelelden kell kialakitani.

A kozteriileti Ovezetek rendezése, atépitése esetén az alabbi kornyezetalakitasi elveket
kell figyelembe venni azok jellegének megdrzése érdekében:

a) Elsdsorban gyalogos kozok: kiemelt szegély nélkiili, sikban tartott kéburkolat,
vagy beton térkd, utcabutorozés és iiltetett ndvényzet nélkiil (mobil, edényes
novényzet kihelyezhetd).

b) Keskeny lakoutcdk: kdéburkolat (lehetdleg természetes anyagu) vagy beton
térké burkolat, kiemelt jardaszegély (egyes szakaszokon, illetve kozteriilet-
szabalyozasi terv alapjan eltérés lehetséges), minimadlis utcabttorozds és
ndvénytelepités.

c) Kisebb teresedések, terek: ko, vagy beton térkd diszburkolat, a hely jellegének
megfeleld minimalis utcabutorozas, kevés, kis lombkoronaju fa.

d) Jelentds bevasarlo és sétald utcak: egyedi tervezésii disz (ko) burkolat, fasorok,
egyedi fak telepithetdk, valasztékos utcablitorozas.

e) Jelentds gyalogos disztér, egyedi tervezésu, reprezentativ disz (ko, vagy beton
térkd) burkolat, "visszafogott” novénytelepités és utcabutorozas.

f) Osszenyitott tombbelsdk: zoldfeliiletnek is helyet hagyd koburkolat, a
kertjelleget bemutatd, gazdagabb ndvénytelepités sziikséges, parkoldfeliilet
nem alakithato ki.

(3) A 4.§ (2) a)-f) ponttal jelolt 6vezetben a kozteriileteken, illetve kdzhasznalatra atadott

terlileten rekldm- és hirdet6tablat, berendezést, pavilont, egyéb utcabutort, épitményt
elhelyezni, novényzetet telepiteni, altalaban a teriiletet kialakitani csak kozteriilet-
rendezési terv alapjan szabad. A kozteriileti rendezési terv készitése sordn a varosi
foépitésszel a tervezés folyamatdban egyeztetni sziikséges.
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A telek beépitése

7.8

Az 1.§-ban rogzitett teriileten az egyes ¢€pitési telkeken a szabdlyozasi terv szerinti
¢épitési helyen lehet épiiletet elhelyezni, ahol az épitési hely abrazolasra Keriilt.
Egyéb esetben az elokert méretét a kornyezetre jellemzd beépitési modhoz kell
igazitani, meghatarozni, vagy az utcafrontra kihelyezni. Az oldal ¢és hatsokert
meghatarozasanal az OTEK vonatkozo eldirasait kell betartani.

Elo-és oldalkertben 6nallo épiilet nem épitheta,
Oldalhataron all6 épitmény telekhatarra épiilt homlokzatan nyilaszar6é nem_jelenithetd
meg. Tlzfalon a meglévo ablak, nyilaszar6 befalazasardl gondoskodni kell.

A kialakult allapot miatt az épitmények kozotti tavolsag 4 m-re csokkentendd, ez
esetben az épitmény magassag sem lehet 4 m- nél tobb.
Az el6kertben csak park, parkold helyezhetd el.

Zoldfeliiletek kialakitasanak altalanos elvei

8.§

A beépitésre szant teriiletek engedélykoteles valtoztatdsakor (épités, feltjitas, bontés,
hasznalati modvaltozas stb.) az épitési dvezetre vonatkoz6é minimalis zdldfeliileteket
biztositani kell. Az épitési engedélyezési terv dokumentacio kotelezo tartozékaként a
zoldfeliiletek rendezésére vonatkozé M=1:500 kertészeti tervet is be kell nytjtani.

Az OTEK 42.§ (7) bekezdésén talmenden a 10 gépjarmiinél kisebb
befogadoképességli felszini parkoldhelyeket is fasitani kell. Minimum harom
parkoldhelyenként 1 db kornyezettiird, tilkoros — legaldbb 14 cm torzsatmérdji -
lombos fa telepitésérdl kell gondoskodni. A parkolok fasitasat a meglévo parkolok
esetében is el kell végezni.

A lako-, és a vegyes teriiletfelhasznalasu teriiletek ko6zos hatara zoldfeliiletein
térhatarol6 novényzet telepitése sziikséges legalabb 2,0 m szélességben tobbszintes
novényzetbdl képezve.

A szabdlyozéssal érintett teriileten kiilon épiiletben 1évd a gardzsok felsd fodémét
lehetdleg alkalmassa kell tenni zoldtetd 1étesitésére.

A szabalyozassal érintett zavaro tiizfalak, biitiik novényzettel torténd befuttatasarol,
illetve esztétikai rendezésérdl gondoskodni kell.

Uj fasorok telepitése sziikséges a szabalyozasi terven jelolt utcakban. A fafaj
megvalasztidsa soran a kornyezeti adottsagoknak megfeleld, elénevelt egyedeket kell
alkalmazni kertészeti szakterv alapjan.

Kertészeti szakterv alapjan felujitandok, pétlandok (kiegészitenddk) a szabalyozasi
terven e szerint jelolt fasorok. A fasor poétlasa, rekonstrukcidja a fasor jellemzd
fafajahoz igazoddan, azonos fafajjal torténhet, elonevelt faegyedekkel.

Az 1j és felujitando fasorok 1d! a 3.sz.melléklet.
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Specialis eléirasok
9.§
Az épitési engedélyezési eljaras specialis szabalyai

Jelen terv — a belvaros- teriiletére késziild0 minden épitési engedélyhez féépitészi
vélemény sziikséges

Helyi védelemi teriileten 4ll6 ¢épitmény engedélyezéséhez f6épitészi, vagy
Oonkormanyzati tervtandcsi vélemény sziikséges.

Miemléki kornyezetben 1évo épitmény engedélyezéséhez dnkormanyzati tervtanacsi
vélemény és a KOH részvétele sziikséges.

Miemléki védelem alatt 4116 épitmény engedélyezése soran a K6H az eljard hatdsag.

Jelen terv a belvaros teriiletén minden esetben két 1épcsds engedélyezési eljaras sziikséges

2)

Elvi épitési engedély, melyben tisztazni kell a beépités, a funkcio, az épitészeti
megjelenés, valamint a parkolas kérdéseit. Az elvi épitési engedély kiadasanak
feltétele a tervtandcsi, vagy féépitészi vélemény.

Epitési engedély, az eljarasnal foépitészi vélemény beszerzése sziikséges.

Az épiiletek tervezésénél figyelembe veendd specidlis eldirdasok

a) Anyaghasznalat:  -labazat: vakolat, tégla, ko
-falburkolat: vakolat, tégla, ko, fa
-eresz: fa, fém
-tet6: cserép, betoncserép, fémlemez,
(laposteto esetén zoldtetd ajanlott)
-nyilaszaré: fa, hhidmentes fém

b) Homlokzatképzés: - aranyrendszer, tagolas
Az épiiletek aranyrendszere és tagoldsa tekintetében a helyi védelem alatt allo
¢épiiletek mértékadoak. A homlokzat diszitésben keriilni kell az 6ncéla, additiv
értelmetlen elemeket (pl. gipsz oszlopfejezetek, befejezetlen pilaszterek,
archaizal6 ablakkaretezések stb)
- szinezés:  pasztellszinek alkalmazasa javasolt.
-nyilasképzés: (portal, ajtd, ablak) a homlokzaton
szalagablak nem Iétesithetd. A hagyomdnyos ,lyuk
architectura” alkalmazasa javasolt.)

C) Tomegalakitas: -tetéoforma: magastetd esetén nyeregtetd, oromképzés
falas vagy kontyolt kivitelben. Mansard, donga, tet6 nem 1étesithetd
-tet6hajlasszog: 30-45 fokig. Lapostetd tervezheto.
Enyhe hajlasu tetd (10-30 fokig) 6nalld tetéidomként nem tervezheto.
-tetoablak: sikban fekvd, tet6sikbol kialld ablakok
esetén az ablakok Osszhossza a vizsgalt homlokzaton nem haladhatja meg a
vizsgalt homlokzathossz 25 %-at.

d) Utcaképek: A telepiiléskép arculatanak védelmében az épiiletek utcai
homlokzatait a szomszédos két-két épiilettel egylitt is be kell mutatni. Az
illeszkedés szabalyait az 4ltalanos szabalyozasi eldirasok figyelembevételével
be kell tartani.
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Zartsorusitas specialis szabalyai:
Zartsoru beépitési mod esetén a teljes zartsorusitds nem kotelezd, helyette az un.
hajlitott haz — az oldalhataron all6 beépités sajatos forméja (hézagosan zartsort
beépités) is megengedhetd, teljes zartsorusitas esetén a kapuathajtékat biztositani
kell.
Kisvarosias 6vezetben a zartsorl beépitési mdd szerinti épitési helyen beliil az --épiilet
oldalkerti épitési vonala lehet:

e kétoldali tlizfalas kialakitas esetén mindkét oldalhataron,

e csak az egyik oldalhatiron tlizfalas kialakitissal, a masik oldalhatarndl épiilethézag
kialakitassal.

e hézagosan zartsort éplilet esetében az egyik tlizfal meghosszabbitasaval a telekbelsd
felé oldalszarny kialakithatd

a.) Az épiilet hézagosan mar beépiilt zartsoru vagy zartsort jellegl teriileteken az eldkert
mélysége a kialakult allapotnak megfeleléen — ha SZT mésként nem rendelkezik — a
mar beépiilt szomszédos telek eldkertjének figyelembevételével hatarozandd meg,
mely kialakult allapot esetén nullara csokkenthetd.

b.) Az épiilethézagra nézé oldalhomlokzaton nyilaszaré nem létesithetd, azt tlizfalasan
kell kialakitani. Amennyiben az épiilethézag szélességi mérete nagyobb, mint az
Ovezetben meghatarozott épitménymagassag legnagyobb értéke, az oldalhomlokzaton
nyilaszarok elhelyezése nem korlatozott.

Az éplilethézagra néz6 homlokzat hossza nem lehet nagyobb 12 m-nél.

c.) Ha a kialakult allapot indokolja, az épiilethézagos épiiletelhelyezés kivételesen ikres
jelleggel is megvalosithatd, ha a szabalyozasi terv vagy az Ovezet eldirasai nem
hatdrozzdk meg, hogy a tlizfalas csatlakozas a telekhatdrok koziil melyik oldalon
kdtelezo.

d.) Zartsor oldalhataros az épiiletelhelyezés, ha az utcafronton zartsoruan, vagy
¢épiilethézagosan beépitett épiilethez az oldalhataron vagy att6l 2,0 m-es tavolsagban az
oldalso telekhatarral parhuzamos oldalszarny csatlakozik.

Az ily modon kialakitott épiiletszarny oldalkertje nem lehet kisebb, mint az épitési
Ovezetben megengedett legnagyobb ¢épitménymagassag értéke az utcafronti épiilet
telekbels6 felé esé homlokzati vonalatodl szamitva.

e.) Oldalhataron nyeregtetds ¢épiilet csak nem éghetd anyagu kiilsé térelhatarolasra
szolgald anyagbo6l épithetd, éghetd anyagu kiilsé térelhatarolast szerkezetli tetdzet
csak tlizfalasan létesithetd.

f.) A zértsori beépitési modu Gvezetek teriiletén a meglévd oldalhatdrosan elhelyezett
épiilet az utcafront feldl zartsort beépitésii épiiletszarnnyal bovithetd, ha a szomszédos
épiilet zartsoruan és tlizfalasan csatlakozik. Amennyiben tlizfalas csatlakozas - a
szomszédos tetd atnyulasa miatt - nem valdsithatdé meg, legalabb 2,0 m-es épiilethézag
kialakitasa kotelezo.



g.) Amennyiben a két szomszédos éplilet koztertilet felli homlokzati sikja azonos, €és az
atfedésben 1évé homlokzataik kozotti tavolsag 2,0-m-nél kisebb, akkor a két tlizfal
kozotti  épiilethézagot legfeljebb az alacsonyabb ¢épiilet parkdnymagassaganak
megfeleld magassagl, de legalabb 2,0 m magas falazattal kell 6sszekdtni az épiiletek
homlokzati falsikjaban, kivéve, ha az a szomszéd telekre valo bejutast akadalyozna.. A
falazat épitése — megegyezés hianyaban - annak a tulajdonosnak a kotelezettsége, aki
az épiiletszarny zartsora bovitését kezdeményezi, melyet a szomszéd tulajdonos tiirni
koteles.

Ld.!Zartsort beépités eltérd szabalyai

1
bovités

.’

oldalker

nyilas nélkiili

(4)  Kerités 1étesitésének specialis szabalyai

1. A rendelet hatdlya ala tartozo teriileten kerités csak a telkes Ovezetekben 1
étesithetd, illetve tarthatd fenn, az Ovezeti eldirasoknal jelzett modon (pl.
kapuathajtok stb.).

2. Ahol nincs kiilon eldiras a keritésre, ott az utcaban hagyomanyos jellegi,
1dotalle, lehetdleg természetes anyagokrdl igényesen kialakitott kerités
engedélyezhetd.

3. A szabdlyozéssal érintett teriileten az épitészeti rendezéshez kapcsoloddan
atépild keritések épitési engedélyét az épiilet épitési engedélyével egyiitt kell
benyujtani.

4. Az uszoételkes lakételepi jellegli zonaban — keritést épiteni tilos.
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II. FEJEZET
Az épitési ovezetek eldirasai
A tervezési teriilet tagozodasa
10.§
Az 1.§-ban rogzitett teriilet az alabbi épitési 6vezetekre tagolodik:

BEEPITESRE SZANT TERULETEN

Lk KISVAROSIAS LAKOTERULET OVEZETEI

Lk t jeli kisvarosias telepszerti lakdovezet

LKk h jeli kisvarosias hagyomanyos lakodvezet

Vt JELU TELEPULESKOZPONT VEGYES OVEZETEK

Vt Lt jeli telepiiléskdzpont vegyes Ovezet, jellemzden telepszerli lakdépiiletek
elhelyezésére szolgalo alovezet

Vt Lh jelti telepiiléskdzpont vegyes Ovezet, jellemzéen hagyomanyos kisvarosi
karaktertivé fejlesztendd lakoépiiletek elhelyezésére szolgald alovezet

Vt Ijell telepiiléskozpont vegyes 6vezet jellemzden alap és kozépfokll intézmények
elhelyezésére szolgald Ovezet (igazgatdsi adminisztracios, pénziigyi, szervezési
kulturalis €s irodai jellegli funkciokkal)

Vt V-jeli telepiiléskdzpont vegyes dvezet jellemzden alap és kozépfoku intézmények
elhelyezésére szolgdlo Gvezet

(jellemzoen alapfoknal magasabb ellatast biztositdé kereskedelmi, vendéglatasi és
szolgéltatasi intézményi funkciokkal)

Vt M jelii miiemléki kornyezet rehabilitacios telepiiléskozpont vegyes teriilet dvezetei
Vt (L)M (A,B,C,D) jelii alovezetek

(jellemzoen vegyes intézményi és lako funkciokkal )

*L (laké funkcio)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEN
Kou jeli kozlekedési és kozmii teriilet Gvezetei
Z jelti zoldteriilet 6vezete
Beépitésre szant teriiletek
A beépitésre szant teriiletek épitési eléirasai
11.§
A 3.§. (1)- (6) pontjai szerint kell eljarni
Meglévé garazs funkciovaltasa nem engedélyezhetd.
Reklamtabla, cégér elhelyezése, légkondiciondld rendszer beépitése, barminemi

¢épitési szerelési munka — amennyiben homlokzatot érintd gépészeti berendezéssel jar -
épitési engedély koteles.



(4)

()

(1

2)

€)

(4)
)

(6)

b)

11

Portalok kialakitdsa engedélykoteles. Csak a teljes homlokzatra és annak minden
elemére kiterjedd engedélyezési terv nyujthato be.

A korlatozas alatt all6 tertileteken ( pl kozérdekbdl torténd kisajatitas esetén bontasra
itélt épitményeken ), épités akkor engedélyezhetd, ha:

rovidtavon (2 éven beliil) bekovetkezd terv szerinti teriiletfelhasznalds, vagy épitési
Ovezet valtozas esetén csak akkor engedélyezhetd, ha: az épités csak az élet-, vagyon-,
kozbiztonsag, vagy az egészség védelme érdekében feltétleniil sziikséges munkak
elvégzésére iranyul.
kozéptavon (6 éven beliil) bekdvetkezd terv szerinti teriiletfelhasznélds, vagy épitési
Ovezet valtozas esetén csak akkor engedélyezhetd, ha:
e az ¢épités ideiglenes jelleggel, és csak akkor engedélyezhetd, ha — az ideiglenes
épitmény terv szerinti felhasznalast megel6zéen megsziintetheto,
e aterv szerinti felhasznalas megvaldsuldsat nem akadalyozza meg,
e a tavlati felhasznalas megvaldsuldsanak vérhatdo idejére bizonyithatdéan
megtériil,
e az allag megdvasara iranyul,
e akornyezet védelme érdekében torténik.
hosszitdivon vagy nagy tavlatban (6 éven tul) bekdvetkezd terv szerinti
tertiletfelhasznalas, vagy épitési Ovezet valtozas esetén csak akkor engedélyezhetd, ha:
¢s az ¢épités a b) pontban foglaltakon tilmenden a teriileten 1évd épiiletek és
épitmények a kialakult helyzetnek megfeleld feljitasa, korszertsitése érdekében
sziikséges. Az a) — c¢) pontokban foglaltak érvényesitése érdekében a tervet legalabb
hatévenként feliil kell vizsgalni.

LKk Kisvarosias lakoéteriilet 6vezetei
12.§

A kisvarosias lakoétertilet kialakult, jellemzden stirti beépitésii, tobb 6nallé rendeltetési
egységet magaba foglalo, lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

A teriileten az OTEK 12.§ szerinti épiiletek helyezheték el,
kivéve:

termel0 kertészeti épitmény,

1j, 6nallo izemanyagtdlto,

gazdasagi épitmény.

Vendég vagy munkahelyi forgalmat vonzo hasznalat csak a foldszinten engedhetd
meg.

A kisvarosias lakoteriileten pavilon nem helyezhetd el.

Lakokocsit, tdiildsatrat egyedi telken atmeneti tartdzkodds céljara sem szabad
felallitani.

A kisvarosi lakoovezet lehet
LKk tjelli kisvarosias telepszerii lakéoveze
LKk h jeli kisvéarosias hagyomanyos lakodvezet
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Lk t jeli kisvarosias telepszeri lakoovezet
13.§

Az Gvezetben a kialakult allapot szerint Uszotelkes lakoépiiletek, és telkes zartsoru
tombok egyforman megtalalhatok.

Az L k t jelt uszotelkes teriiletek nem novelhetdk -, azaz 0j lakdépiilet iszételken nem
helyezheto el.

A szabalyozasi tervlapon jelolt épiiletek esetében magastet6-épités €s tetotér-beépités
megengedhetd az alabbi feltételekkel:

A magas tetd épitési szandéka esetén elvi engedélyt kell kérni. Az elvi engedélyezési
eljaras soran vizsgalni kell az épitészeti megjelenés illeszkedését, az OTEK szerinti
gépkocsi-varakozod hely, illetve tarold biztosithatosagat, a lift kiépitésének épitészeti
kovetkezményeit, és a miliszaki megoldas mindségét.

Az elvi épitési engedélyhez tervtanacsi véleményt kell kérni.

Az OTEK szerinti lakasonkénti 1 db gépkocsitarolot, vagy parkoldhelyet kételezé
biztositani. A lakdtelepi altalanos parkolohiany miatt a garazsok, illetve parkoldk,
megvalosulasa elofeltétele a tetdtér beépitésének:

A tombbelsében 1j gardzsok épitése magas tetdvel, vagy zoldtetdvel engedélyezhetok.

Egyéb eldirasok.

legkisebb zoldfeliilet 20 %

kornyezetvédelmi besoroldsok

levegoOtisztasag védelem: altalanos levegdmindségi Ovezet

zaj- és rezgésvédelmi védelmi besorolas: kisvarosias lakotertilet
kozmiivesités: teljeskoria

LKk h jelii kisvarosias hagyomanyos lakoovezet
14. §

Az Lk-h jeli telkes kisvarosias Ovezetben a 3.§ alapjan képzett épitési jellemzdket be
kell tartani

Egyéb eldirasok.

legkisebb zoldfeliilet 20 %

kornyezetvédelmi besoroldsok

levegdtisztasag védelem: dltalanos levegdmindségi fvezet

zaj- és rezgésvédelmi védelmi besorolas: kisvarosias lakotertilet

kozmiivesités: teljeskori
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Vt jelii telepiiléskozpont vegyes dvezetek
15. §

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 6nalléo rendeltetési egységet magaba foglalo
lako, és olyan helyi telepiilési szintii igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato,
széllashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiiletek, valamint
sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavard hatassal
a lakéfunkciora. Egy épitési telken tobb foépitmény is l1étesithetd

(2) A telepiiléskdzpont vegyes terilleten az OTEK 16.§ (2) bekezdésében rogzitett
¢épiiletek helyezhetdk el — kivéve az 6ndllo lizemanyagtoltdt - a szabalyozasi tervlap
szerinti, s a 3.§-ban rogzitett épitési jellemzok és eldirasok betartasaval.

(3) A belvaros teriiletén a telepiiléskozpont vegyes 6vezetek a kdvetkezok

Vt- L t jelt telepiiléskozpont vegyes Ovezet, jellemzden telepszerti lakoépiiletek elhelyezésére
szolgélo Gvezet

Vt- L h jelt telepiiléskdzpont vegyes dvezet, jellemzden kisvarosi karaktertivé fejlesztendd
hagyomanyos lakoépiiletek elhelyezésére szolgalo dvezet

Vt-1jelt telepiiléskdzpont vegyes dvezet

jellemzden alap €s kozépfoku intézmények elhelyezésére szolgdlo dvezet

(igazgatasi adminisztracids, pénziigyi, szervezési kulturalis és irodai jellegli funkciokkal)

Vt V jelt telepiiléskozpont vegyes Ovezet jellemzdéen alap és kozépfoku intézmények
elhelyezésére szolgald dvezet

(jellemzden alapfokndl magasabb ellatast biztositd kereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltatasi
intézményi funkciokkal)

VtM(L)(A,B,C,D) jeltt miemléki kdrnyezet rehabilitacios telepiiléskdzpont vegyes dvezet

* (L) lako funkcio megjelolése

Vt-L-t jelii telepiiléskozpont vegyes dvezet, jellemzden telepszeri lakdoépiiletek
elhelyezésére szolgalo alovezet
16.§

(1) Az VtL-tjellel jelolt épitési 6vezetben a kialakult dllapot megtartando .

(2) az Vt L-t jellel jelolt épitési Ovezetben szabadon 4ll6 kialakitdssal az Gvezeti
eloirasoknak megfeleld épiilet elhelyezhetd.
Az Ovezeti eldirdsokat meghaladd mértékli kialakult épitmény magassag, illetve
beépitettség esetének kivételével az épliletek tetdtere beépithetd. Az vezetben 5,0 m-
es elSkert kialakitasa kotelezd. Uj épités esetén a hatsokert kialakitasat az OESZ 67.§
szerint kell biztositani. Kialakult esetben az eldirt mértéket el nem érd hatsokert
mérete tovabb nem csdkkenthetd.

(3) Az 6vezetben az OTEK 42.§ szerinti gépkocsi varakozohelyeket telken beliil , vagy
parkolési rendelet szerint kell kielégiteni.

(4) A Matyas kiradly Gt mentén telepi kdrnyezetben allo, tobblakasos lakoépiileteknél
tetOtér-hasznositas igénye esetén a 9 .§ (1)- (2) szerint kell eljarni
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Egyéb eldirasok.

legkisebb zoldfeliilet: 20 %

kornyezetvédelmi besoroldsok

levegbtisztasdg védelem: altaldnos levegdmindségi ovezet

zaj- és rezgésvédelmi védelmi besorolas: kisvarosias lakotertilet
kozmiivesités: teljeskorii

Vt-L h jeli telepiiléskozpont vegyes dvezet, jellemzéen hagyomanyos, Kisvarosi

karakteriivé fejlesztendo lakoépiiletek elhelyezésére szolgalé alovezet
17.§

Az Ovezetben az Istvan Kirdly Ut keleti oldaldn szalagtelkes jellegii, foldszintes
jellemzden hajlitott hazas (hézagosan zartsoru) beépitésii épitmények talalhatok.

Zartsoru beépitési mod eltéro szabalyai a telepiiléskozpont vegyesteriilet jellemzoen
hagyomanyos kisvéarosi lakdépiiletek elhelyezésére szolgald ovezetben a 9 §. (3)
bekezdése szerint kell eljarni

Egyéb eldirasok.

legkisebb zoldfeliilet: 20 %

kornyezetvédelmi besorolasok

levegOtisztasag védelem: dltalanos levegdmindségi dvezet

zaj- és rezgésvédelmi védelmi besorolas: kisvarosias lakotertilet
kozmiivesités: teljeskorii

-Vt I-jeli telepiiléskozpont vegyes dvezet jellemzéen alap és kozépfoku intézmények

(1

)

elhelyezésére szolgalo ovezet
18.§

Az Vt-I Iovezeten beliil az igazgatasi adminisztracios, pénziigyi, szervezési
kulturalis és irodai jellegli intézményeket stritd tombokben az épiilet, illetve
¢épiiletegylittes épitészeti jellegének megdrzési igénye fiiggvényében egyéb intézmény,
(vendéglatas, szallas, kiallito tér, oktatas), illetve lakas is elhelyezhetd.

Az Vt-I 6vezeten beliil az egyes ingatlanok teriiletét egyéb célra felhasznalni nem
szabad. Az Ovezetben a f6 rendeltetéshez szorosan kapcsolodd egyéb kiegészitd
funkciok (bemutatotermek stb.) is csak a fOrendeltetés egyidejii ellatasanak
maradéktalan biztositasaval helyezhetdk el.

Az Ovezetben az épiilet bovitési, illetve uj épiilet eldirt elhelyezési modjat és
épitménymagassagat a szabalyozdsi tervlap tartalmazza. A beépithetd teriilet
legnagyobb kiterjedését a szabalyozasi tervlap tartalmazza.

Egyéb eldirasok.

legkisebb zoldfeliilet: 20 %
kornyezetvédelmi besorolasok
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levegOtisztasag védelem: altalanos levegdmindségi Ovezet
zaj- ¢és rezgésvédelmi védelmi besorolas: kisvarosias lakotertilet
kozmiivesités: teljeskori

Vt V-jelii telepiiléskozpont vegyes dvezet jellemzdéen alap és kozépfoku intézmények

(1)

(2)

€)

elhelyezésére szolgalo ovezet
19.§

Az Vt-V ovezet jellemzden az alapfokndl magasabb ellatast biztosité kereskedelmi,
vendéglatasi és szolgaltatasi intézmények elhelyezésére szolgal. Az Ovezetben az
idegenforgalmat szolgdlo barmely 1étesitmény és szallasépiilet is elhelyezhetd.

Az Gvezetben épiiletbdvitési, illetve uj épililet elhelyezési lehetdségét a szabalyozasi
tervlap az épitési vonal, épitménymagassag és a beépités legnagyobb mértékének
megjelolésével tartalmazza.

Az Ovezetben Uj épités esetén a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
saroktelek esetében 75% lehet.

A V-V jellel jelolt épitési 6vezetben, a kialakult jellegnek megfelelden a Belvarosi
ut és Antal Gyorgy utca kozott atnyuld telkeken mindkét utcahomlokvonalon egy-
egy foépiilet helyezhetd el zartsorti beépitési mod eldirasai szerint. Az ily moédon
beépitett telket utdlag megosztani nem lehet; az utcdval parhuzamos méddon mar
megosztott telkek 0sszevonasa javasolt.

Egyéb eldirasok.

- e o o o o

\%

(1)

2)

A3)

legkisebb zoldfeliilet: 20 %

kornyezetvédelmi besoroldsok

levegétisztasag védelem: dltalanos levegdmindségi ovezet

zaj- és rezgésvédelmi védelmi besorolas: kisvarosias lakotertilet
kozmiivesités: teljeskori

M jelit miiemléki kornyezet rehabilitacios telepiiléskozpont vegyes teriilet 6vezetei

20.§

Az ovezet a 1.§ (1) bekezdése szerinti 1étesitmények elhelyezésére szolgal, az orszagos
védelem vonatkoz6 eldirdsainak hatalyaval egyidejlileg.

A kiilonleges telepiiléstorténeti €s épitészeti értéket képviseld miiemléki jelentdségii és
milemléki kornyezetii teriiletként védett belvaros teriiletén csak az OTEK 16.§ (2)
bekezdésében rogzitett épiiletek helyezhetdk el, illetve tarthatok fent — kivéve az
0nall6 lizemanyagtoltét és parkolohazat, -az alabbi bekezdésekben részletezett épitési
jellemzok és eldirasok betartdsaval egyidejiileg.

Az dvezet épitési jellemzdinek jeldlése hasonld a 3.§-ban ismertetett elvekhez, azaz a
teriiletfelhasznaldsi jel utan kovetkeznek :szdmsor indul két jeggyel, majd betiik
kovetkeznek. Az elsé két szdm a kialakult allapotra, s a beépitési modra utal. A
betlijelekhez kapcsolodo eldirasok a 3.§ (a) bekezdése (b) pontjaban részletezettek.
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Az ovezetben 11j pavilon nem helyezheto el.

Egyéb elbirasok.

legkisebb zoldfeliilet 20 %

kornyezetvédelmi besoroldsok

levegoOtisztasag védelem : altalanos levegOmindségi ovezet
zaj- és rezgésvédelmi védelmi besorolas: kisvarosias lakotertilet
kozmiivesités : teljeskori

Orszagos milemléki védelem
21.§

Az orszagos jelentdségi épitett értékek, miiemlékek védelmérdl a 2001. évi LXIV.
torvény rendelkezik.

M orszagos védettség alatt all a reformatus templom.

A régészeti orokség sajatos szabalyai
22.8

A régészeti emlékek és leletek eldkeriilése esetében i torekedni kell a régészeti
orokség elemeinek helyszini megdrzésére.

Ha régészeti feltaras esetén kiviil régészeti emlék, illetdleg lelet keriil eld, a felfedezd
(a munka felel6s vezetdje) koteles

a tevékenységet azonnal abbahagyni, és az illetékes muzeum nyilatkozatanak
kézhezvételéig sziineteltetni,

a helyszin ¢és a lelet 6rzésérdl — a felelds Orzés szabalyai szerint — a jegyzd vagy az
illetékes muzeum, vagy a Hivatal intézkedéséig gondoskodni.

Az emléket vagy leletet az illetékes telepiilési Onkormanyzat jegyzdOjének
haladéktalanul be kell jelenteni. E kotelezettség a felfedezd, az ingatlan tulajdonosat,
az ¢épittetdt €s a kivitelezot egyarant terheli.

A jegyz0 a bejelentés alapjan koteles az illetékes mizeumot és a tevékenység jellege
szerint illetékes hatdsagot haladéktalanul értesiteni.

Az illetékes muzeum koteles a helyszint, illetéleg a leleteket haladéktalanul
megvizsgalni és a tevékenység folytatdsdnak feltételeirdl — a hozzd érkezett
bejelentéstél szamitott — 24 o6ran belill irasban nyilatkozni, és a nyilatkozatot
egyidejiileg a Hivatalnak is megkiildeni.

Amennyiben az illetékes muzeum nyilatkozata alapjdn a tovabbi tevékenység a
régészeti emléket, illetdleg az eldkeriilt régészeti leletet nem veszélyezteti, az
nyomban folytathat6.
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Ha a muzeum nyilatkozata alapjan a régészeti emlék vagy a lelet veszélyeztetése
nélkiil a tevékenység még részlegesen sem folytathatd, a tevékenység jellege szerint
illetékes hatosag koteles annak folytatdsat azonnali hatallyal megtiltani €s legfeljebb
30 napra felfiiggeszteni, és intézkedésérdl a Hivatalt értesiteni.

A muzeum koteles a mentd feltarast haladéktalanul megkezdeni, és folyamatosan — az
elvarhat6 litemben — végezni, az eldkertlt régészeti leletet ideiglenesen elhelyezni. A
ment0 feltarashoz feltarasi engedély nem sziikséges.

Ha a ment6 feltarast nem lehet 30 nap alatt elvégezni, a Hivatal ideiglenesen védetté
nyilvanithatja a foldteriiletet. Ennek hidnyaban a munka folytathato.

Amennyiben a rendezési terv altal érintett teriileten foldmunkéval jard, 1 hektarnal
nagyobb kiterjedésii teriiletet érintd beruhdzasokat terveznek, az érintett teriileten
talalhatd régészeti lel6helyek meglrzése ¢és szakszeri feltdrasanak biztositasa
érdekében sziikséges, hogy a beruhdzo végeztesse el a teriilet eldzetes régészeti
felméréseét.

A Terv Aaltal érintett teriileten talalhatd ismert és ismeretlen régészeti lelohelyek
esetében a teriileten befektetni szdndékozok kotelességeinek megismertetése céljabol
az ¢épitési hatosagnak irasban kell k6zolni a fent felsorolt rendelkezéseket illetve a
Borsod-Abatj-Zemplén megyei Muzeumi Igazgatésagénak allasfoglalasat. A
leletmentd feltarasok terheinek viselésérdl gondoskodni kell.

Beépitésre nem szant teriiletek
A Z jelii zoldteriiletek

23.§

Zoldterlilet a szabalyozasi terven ”Z” jellel jelolt, allandéan ndvényzettel fedett
kozteriilet, amelyet mas teriiletfelhasznalasi egység teriiletévé atmindsiteni csak a
rendezési terv modositasaval lehet.

A zéldtertileten k6zhasznalat eldl teriiletet elzarni, lekeriteni nem lehet.

A zdldteriileten csak a jellemzd rendeltetésiiknek (pihenés, jaték, sport) megfeleld
épitmények, 1étesitmények helyezhetdk el kertépitészeti terv alapjan.

A torténelmi belvaros teriiletén 1évo zoldteriileteken épiiletek, pavilonok, arusito
épitmények, oda nem illd koztargyak (pl. hirdetd-berendezések, reklamtablak)
atmeneti jelleggel sem helyezhetdk el, kivéve ha arrdl kozteriilet rendezési terv nem
intézkedik

Zoldtertilet feljitasa, rekonstrukcioja, 0j zoldteriilet 1étesitése csak kertépitészeti terv
alapjan lehetséges, az értékes ndvényallomany megtartasaval.

A zoldteriiletek min. 50%-at novényzettel fedett zoldfeliiletként kell kialakitani, illetve
fenntartani.
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Kozlekedési teriiletek és létesitmények
24. §

A kozlekedési teriileteket és 1étesitményeket, azok szabalyozasi szélességét a mellékelt
szabalyozasi terv rogziti. (2.sz.melléklet)

Meglévo utak esetében legalabb a jelenlegi szabalyozési szélességek megtartandok.

Az thalozat hierarchikus rendje:
Forgalmi at: ~ Belvarosi Gt

Gyujtont: Istvan Kiraly ut Deak Ferenc utcai torkolatatol indul6 szakasza
Kerékpar ut 0nallo kerékpar uttal a tervezési teriilet nem érintett
Gyalogut A Holt- Bédva partjan

Forgalomcsillapitott lakoteriilet (lako- és pihendovezet, vagy 30 km-es Ovezet)
alakitand¢ ki a kovetkezo teriileteken:
a Bodva-holtag menti tervezett 0j féloldalas beépités feltaro utja.

Az VtM-teriiletén ( belvaros) a kovetkezd szabalyozas érvényes:

a) Korlatozott szamu behajtasi engedély a kovetkezo teriileteken:

b) Gyalogos utcak:
Antal Gydrgy u. és az Istvan Kirdly ut kivaltott szakasza

C) A gyalogos utcakba mindenfajta gépjarmiibehajtis tilos, kivéve a kiemelt
intézményi funkci6ji meglévo épiiletek engedéllyel rendelkezd gépjarmiiveit,
illetvea  kommunalis és megkiilonboztetett jarmiiveket.

d) E rendelet hatalya ala esé teriileten a gépjarmivek hasznalatara vonatkozodan
1,5 tonnas sulykorlatozést kell bevezetni.
e) A teriileten a gyalogos kozlekedést szolgald terek, utcak térburkolatat,

tovabba berendezését egységes koncepcio alapjan kell kialakitani akkor is,
ha azok iitemezetten keriilnek megvalositésra.

A kerékparos kozlekedés 1étesitményei a kdvetkezdk:
Meglévo kerékparut:
Tervezett kerékparat (itminta szelvényben )

Uj lakasok és intézmények esetén a parkolasi rendelet szerint kell —parkold helyet
biztositani sajat telken beliil.

A teriileten a kapacitaskorlatozd beavatkozasok csak az tehermentesité halozat —
belvarosi foforgalmi Ut - megvaldsitasa utan indithatok be.
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Parkolo sémdak

Szegély melletti sivban Szegély melletti jardan

Szegély melletti parhuzamos parkoloszigeten Kozéps6 szigeten

& T e T ® T m

(1)

2)

€)

Kozmiivesités, kozmiilétesitmények
25.8
Altalanos eléirasok

A kozmiivek elhelyezésénél az OTEK elbirasait, valamint a megfelelé 4gazati
szabvanyokat és eldirasokat be kell tartani. A vezetékek védétavolsagat biztositani kell
az lzemviteli, a karbantartasi célu hozzaférhetéség és a kozmiivezetékek védelme
érdekében.

A koziizemi kozmiihaldézatokat és kozmilétesitményeket kozteriileten, vagy a
kozmiiizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Ett6l eltérd esetben szolgalmi jog
bejegyzéssel kell a helyet biztositani. A védoétavolsdgon beliill mindennemi
tevékenység csak az illetékes lizemeltetd hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

A szolgalmi jog épiiletre (pl. pincei atvezetés) sajat hasznalat udvarra, kertre, tovabba
idészakosan kozteriileti jelleggel iizemeld kapubehajtd, udvari tombbelsdi atjarok)
egyarant vonatkozhat.

Az épiiletek épitésére a teljes kozmiiellatas (vizellatds, szennyviz- és csapadékviz
csatornazas, villamos energia ellatds, hdenergia ellatas: igény szerint vezetékes gaz
alkalmazaséaval, tovabba tavkozlés) biztositasa esetén adhato épitési engedély.
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Az 1j éplileteknek a kozteriileti halozathoz 6nalld bekotésekkel s mérési helyekkel kell
csatlakozni. Ingatlanon athaladé kézmiivezetékek és mas telket ellatd bekotdvezeték
nyomvonaldra a szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot
¢s a sziikséges véddtavolsagot az épitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni.

A terv terliletén csak foldalatti vezetésli kozmiivezetékek épitése engedélyezhetd.

A fold felett megjelend kozmiiberendezések (pl. trafd) elhelyezése ne csak
funkcionalis legyen, hanem segitse el az igényes, esztétikus kornyezet kialakitasat és
a teriilet szépitését.

Kozmiirekonstrukciok, kozmiiépitések
26.§

Az ¢épitési tevékenység soran a tervezett épiilet, épitmény elhelyezésével iitk6zo
kozmiivezetékek kivaltasat az épitést megeldzéen meg kell valositani.

A meglevd kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor,
a kivaltando, feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, indokoltan foldben marado
vezetéknek a lezarédsat, eltomedékelését szakszerlien el kell végezni.

Az 1) csomopontok ¢épitését és az utrekonstrukcidkat Ossze kell hangolni a
kozmirekonstrukciokkal. A kozmiivezetékek atépitésekor és j vezeték 1étesitésekor a
gazdasdgos teriilethaszndlatra figyelmet kell forditani a fésitdst és a zoldsavok
telepitését elosegitve.

A kozmiiiizemeltetok altal tervbe vett rekonstrukciok évenkénti eldzetes bejelentését
kell el6irni a kozmiirekonstrukciok dsszehangoldsa érdekében.

A belvérosrészben a kozmiitervezések, korszerlsitések terveit eldzetesen egyeztetni
kell. A kozmivezetékek kivitelezési munkait megkezdés elétt be kell jelenteni a
BAZ megyei Muzeumok Igazgatdsaganal.

A kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati sszes kozmii elhelyezési lehetdségét kell
figyelembe venni.

A kozteriileti vizikdzmi vezetékek épitése csak vizjogi engedélyezési terv alapjan
végezhetd.

A kozmiuvekre vonatkozo eldirasok:

Vizellatas

a) A tervezett épitmények oltovizigényének a biztositdsdhoz a vizvezeték
halézatra csak foldfeletti tlizcsapok szerelhetdk, a rekonstrukcidok soran a
foldalatti tizcsapokat foldfelettire kell cserélni. A tlizcsapokat a védendd
épiilettdl a megkozelitési utvonalon mérten 100 méternél kozelebb kell

elhelyezni.
Szennyvizcsatornazas
a) Uj épiilet, épitmény hasznalatba vételi engedélye csak a szennyvizcsatorna

halézatra valo rakotés esetén adhatd meg.
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b) Ha a fold alatti épitmény legalsé szintje a kdzcsatorna folyasfenékszintje ala
keriil, és ezen a szinten olyan funkcidju helyiség létesiil, ahol szennyviz
keletkezik, ott a szennyvizek kozcsatornaba vezetését helyi egyedi atemeld
telepitésével kell megoldani.

C) A kozcsatorndba csak olyan 0Osszetételli szennyviz vezethetd, melynek
szennyezettsége megfelel a kozcsatornaba bekotés feltételeinek. Ettdl eltérd
esetben a keletkez6 szennyvizek el6tisztitasat sajat telken beliil kell megoldani,
ezt kdvetden bevezethetd a szennyviz a haldzatba.

Csapadék vizelvezetés
a) 20 db, illetve annal tobb gépkocsit befogadd nagyobb parkolo-feliiletekrol
Osszegylild csapadékviz csak olajfogd6 miitdrgyon keresztiil vezethetd a

befogadoba.

Villamosenergia ellatas

a) Ko6z- és maganteriileten a villamosenergia ellatd halozatokat, vezetékeket
foldkabelben kell fektetni.

b) A terv teriiletén csak energiatakarékos kozvildgitasi ldmpatestek felszerelése
engedélyezheto.

c) A lampakkal ¢és reklamfényekkel kaprazast, vakitast, artd6 fényhatast okozni
nem szabad, ingatlan hasznalatat korlatozni tilos.

Vezetékes gaz- ellatas
a) A tervezési teriileten belill a vezetékes foldgaz vezetékek csak foldalatti
vezetéssel épithetok meg.

Hirkozlés

a) A beépitésre javasolt ingatlanokon a kabel TV- ¢és a tavkozlési halozatokat fold
alatti vezetéssel, kabelben kell vezetni.

b) Amennyiben a belvaros teriiletén és a terv teriiletét kornyezd hazak tetejére

telepitett radidtelefon bazisallomasokbol a lefedettség nem teljesithetd, tigy a
hianyz6 fedettség biztositasdhoz az Uj bdazisidllomasok elhelyezése csak a
kozépmagas héazak tetejére szerelve torténhet.

C) Radiotelefon bazisallomds csak épitési engedéllyel helyezheté el a terv
tertiletén.
Kornyezetvédelem
27.8

Levegdtisztasag-védelem

a) A tervezési terlileten kizardlag olyan tevékenység folytathatd, olyan
létesitmény ilizemeltethetd és Iétesithetd, amelynek 1égszennyezdanyag-
kibocsatasa az eldirt hatarértéket nem Iépi thl.

b) A 21/2001. (II.14.) Korm. rendelet 2. sz. mellékletében felsorolt tevékenységek
végzésével jard 1) légszennyezd forras koriil védelmi dvezetet kell kialakitani.

c) A tervezési teriileten épiiletet elhelyezni, vagy funkcidjat megvaltoztatni csak a
gazellatas biztositdsaval egyidejlileg lehet. A teriileten szennyezd hatast
tiizel6anyagokkal (szén, koksz, tlizeldolaj) miikodo fitékazan nem
lizemeltethetd.
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A teriileten hulladék, kerti avar stb. égetése nem engedhetd meg.

Zaj és rezgés elleni védelem

a)

A teriileten a zajterhelési (immissziés) hatarértékeket a 8/2002. (I11. 22.) K6M-
EiM sz. egyiittes rendelet 1-3. sz. mellékletei szerint kell figyelembe venni az
alabbi teriileti besorolas alapjan:
- lizemi eredetli zaj hatarértéke:
2. kategoria esetén nappal 50 dB, é&jjel 40 dB;
3. kategoéria esetén nappal 55 dB, éjjel 45 dB.
- kozati eredetl zaj hatarértéke:
forgalmi it mentén, vasuti fovonal ¢€s palyaudvara mentén nappal 65 dB, éjjel
55 dB;
- gyUjtd ut mentén:
2. kategoria esetén nappal 60 dB, ¢éjjel 50 dB,
3. kategoria esetén nappal 65 dB, éjjel 55 dB;
- kiszolgal6 it mentén
2. kategoria esetén nappal 55 dB, éjjel 45 dB;
3. kategoria esetén nappal 60 dB, ¢éjjel 50 dB.

2. kategoria: kisvarosias lakoteriilet, zoldteriilet, kiilonleges teriilet — oktatas;
3. kategoria:, vegyes tertilet)

(&)

b)

d)

Zajvédelmi szempontbodl fokozottan védett teriilet

Az Istvan kiraly t és az Antal Gyorgy utca gyalogos zonava nyilvanitott
tertilete.

Ezen a szakaszon az (a) bekezdésben foglalt zaj- és rezgésterhelési
hatarértékeknél 5 dB-el alacsonyabb értékeknek kell teljesiilnie

Olyan gépjarmui-utvonalak mellett, ahol a forgalombol eredd zajhatds mértéke
hosszu tdvon sem csokkenthetd a kivant szintre (Belvarosi ut ), az éplileteken
alkalmazott passziv akusztikai védelem (hangszigeteld nyilaszarok, specialis
homlokzatburkolds stb.) eszkozeivel kell elérni, hogy a kiilonb6zd
helyiségeken belil megengedett “A”-hangnyomas-szintekre vonatkozo
hatarértékek ne keriiljenek tallépésre.

Rezgés-imisszio tekintetében a 8/2002. (III. 22.) KOM-EiM sz. egyiittes
rendelet 5. sz. mellékletében foglaltak, az adott épiilet funkcidja szerint
veendok figyelembe.

Fold- és vizvédelem

a)
b)

b

Edelény varosnak szennyezddés-érzékenységi besorolasa

telepiilés.

A kornyezetre jelentds mértékben hatast gyakorld tevékenységek megkezdése

elott kornyezeti hatasvizsgalatot kell végezni a 20/2001. (I1.14.) Korm. rendelet

kovetelményei szerint, e Kormany rendelet 1. sz. mellékletében felsorolt

tevékenységek esetében.

A foldmozgatéassal jarod tevékenységek (tereprendezés, alapozas eldkészitése

stb.) végzése soran biztositani kell:

- a kitermelt (megmozgatott) termdfold teriileten beliili artalommentes
elhelyezését;

- a foldmozgatds, majd a végleges elhelyezés soran a kiporzas elleni
maximalis védelmet (nedvesitéssel, takarassal, megkdtéssel stb.).

B’ érzékeny
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Nem burkolt feliileteken hulladék, illetve utsozasi és egyéb, a talajt, felszin
alatti vizeket potencidlisan szennyezd (fert6z6, mérgezd) anyag ideiglenesen
sem helyezhetd el.

Tertilet feltdltése csak szennyezddésmentes anyaggal torténhet.

A tervezési teriileten keletkez0 szennyvizek csatornahdlozaton torténd
elvezetését biztositani kell.

A csatornahéldzatba csak az eldirasoknak megfeleld mindségli szennyvizek
engedhetok.

Hulladékgazdalkodas

a)
b)

c)

d)

Az 1j létesitmények kommunalis szilard hulladékanak szervezett, intézményes
elszallitasat biztositani kell.

A tervezési teriileten hulladék csak zart térben, illetve gylijtéedényzetben
tarolhato.

Kezdeményezni kell a teriileten a szelektiv hulladékgytijtési rendszer
bevezetését a kommundlis hulladék veszélyesnek mindsiildé komponensei
elkiilonitése érdekében.

A hulladék gytijtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységeket a
hulladékgazdalkodasrol szolo 2000. évi XLIII. térvény, valamint a telepiilési
hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirél szolo
213/2001. (XI.14.) Korm. rendelet alapjan kell szervezni és végezni.

A veszélyes hulladékok gytijtésérdl a veszélyes hulladékokrol szolo 98/2000.
(VI.15) Korm. rendeletnek megfelelden kell gondoskodni.

Sajatos jogintézmények

28.§

Kotelez6 fasitas sziikséges az alabbi 6vezetekben

A Holt Bodva partjan kialakitandé vegyes forgalmi ut, valamint gyalogos sétany mellett a
SZT-en jeldlt helyeken.

1)

2)

3)

Zaro rendelkezések

29.§

Ez a rendelet 2005.majus 1.napjan kertil kihirdetésre és a kihirdetés napjatdl szamitott
61 nap mulva 2005.julius 1.napjan 1ép hatalyba.

A rendelet szabdlyait a hatdlyba 1épést kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

A rendelet hatdlybalépésével egyidejlileg a 36/2003.(XII.15.)szamu rendeletet a
"Valtoztatasi tilalom elrendelésérdl" hatalyat veszti.

Hudak Jozsefné Molnar Oszkar
jegyzo polgdrmester
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1. szamu melléklet
Fogalom-meghatarozasok

,,Pavilon” szerelt szerkezeti, huzamos ideig haszndlhato, illetve iizemeltetheto,
kiskereskedelmi célra létesitett épitmény, altaldban kiilsé pultos arusitassal. Onallo telket nem
igényel, altalaban kozterlileten helyezkedik el.

,,KOzteriilet-rendezési terv”

A kozteriileti telekhatarokkal hatéarolt teriileten beliill az eltérd hasznalat - kozlekedési
burkolatok, zoldfeliilet, pihendhely, koztéri installacio /utcabutor, képzémiivészeti alkotas,
stb./ - pontos épitési, illetve pontszeri objektumnal elhelyezési helyét rogzitd, M=1:250
Iéptékli helyszinrajz, megfeleld méretezésekkel ¢és megnevezésekkel, az elbirdlashoz
sziikséges 1éptéki részletrajzokkal.

,»hajlitott haz”
az oldalhataron allo beépitésnek az a formaja, ahol az utcai homlokzat nem véghomlokzatként
jelenik meg, hanem utcara forditott fedélsikkal.

,,szabalyozasi sz¢lesség”
belteriileten a kozteriiletet és a kozteriileteket elvalasztd hatarvonal

,,tomb”

szabalyozasi vonalakkal, teriiletegység hatarral, illetve egyéb egységhatarral korbehatarolt
tertilet , melyen beliil ,,sarok telek" az épitési Gvezet telekre vonatkozé eldirasait kell
értelmezni.

,,sarok telek"
az a telek, amely a kozteriilettel egynél tobb szoget bezard hatdrvonallal érintkezik.
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2. szamu melléklet
Kozlekedési mintakeresztszelvények

B I i 0

1l ==

2x1 nyomu ut = 16,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +1,5 m jarda +3,0 m z6ldsav +6,0 m utburkolat +3,0 m zdldsav +1,5 m

jarda +0,5 m biztonsagi sav
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2x1 nyomu ut vizelvezetd arokkal = 16,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +1,5 m jarda +3,0 m z6ldsav +6,0 m utburkolat +3,0 m zdldsav +1,5 m

jarda +0,5 m biztonsagi sav

LIBERRINERRINRER.

2x1 nyomu Ut merdleges parkoloval = 16,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +1,5 m jarda +5,5 m parkol6 +6,5 m utburkolat +1,5 m jarda +0,5 m

biztonsagi sav
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2x1 nyomu ut kerékparuattal = 16,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +1,5 m jarda +1.5 m z6ldsév +7,0 m ttburkolat +1,5 m z6ldsav +2,0 m
kerékparut +1,5 m jarda +0,5 m biztonsagi sav

—

[\

2x1 nyomu 1t, kétoldali parkolokkal és kerékparuattal = 20,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +2 m kerékparut +1,5 m jarda +2,5 m parkoldé +7 m tutburkolat +2,5 m
parkold +1,5 m jarda +2 m kerékparut +0,5 m biztonsagi sav

N
™
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2x1 nyomu ut, merdleges parkoloval és kerékpartttal = 20,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +1,5 m jarda +2,5 m parkol6 +7 m utburkolat +2 m kerékpartt +1,5 m
jarda +0,5 m biztonsagi sav
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2x2 nyomu ut (teleptilési gytijtéut, uj szakasz) = 22,00 méter
0,5 m biztonsagi sav +1,5 m jarda +2,0 m z6ldsév +0,5 m folydka +13 m utburkolat +0,5 m
folyoka +2,0 m z6ldsav +1,5 m jarda +0,5 m biztonsagi sav
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3.szamu melléklet

Varos fasitasra javasolt 6shonos novények jegyzéke

tudomanyos (latin) elnevezés

| magyar elnevezés

lombos fak

Acer campestre mezei juhar
Acer platanoides korai juhar
Acer pseudoplatanus hegyi juhar

Acer tataricum

tatdr juhar, feketegy(irli juhar

Alnus glutinosa

enyves €ger, mézgas ¢ger

Alnus incana

hamvas éger

Betula pendula kozonséges nyir, bibircses nyir
Betula pubescens sz06ros nyir, pelyhes nyir
Carpinus betulus kozonséges gyertyan

Carpinus orientalis keleti gyertyan

Castanea sativa szelidgesztenye

Cerasus avium (Prunus avium) vadcseresznye, madércseresznye
Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb) sajmeggy

Fagus sylvatica

kozonséges bilikk

Fraxinus angustifolia ssp. pannonica

magyar koris

Fraxinus excelsior

magas koris

Fraxinus ornus

viragos koris, mannakdris

Juglans regia

kozonséges dio

Malus sylvestris vadalma
Padus avium zelnicemeggy, majusfa
Populus alba fehér nyar

Populus canescens

sziirke nyar

Populus nigra

fekete nyar

Populus tremula

rezgd nyar

Pyrus pyraster

vadkorte, vackor

Quercus cerris

csertolgy, cserfa

Quercus farnetto (Q. frainetto, Q. conferta) |magyar tolgy
Quercus petraea (Q. sessiliflora) kocsanytalan tolgy
Quercus pubescens molyhos tolgy
Quercus robur (Q. pedunculata) kocsényos tolgy
Salix alba fehér fliz

Sorbus aria lisztes berkenye
Sorbus aucuparia madarberkenye

Sorbus dégenii

Sorbus domestica

hazi berkenye

Sorbus pseudolatifolia

Sorbus rédliana

Sorbus semiincisa

budai berkenye

Sorbus torminalis

barkoca berkenye

Tilia cordata (T. parviflora)

kislevelu hars

Tilia platyphyllos (T. grandifolia)

nagyleveli hars

Tilia tomentosa (T. argentea)

ezust hars

Ulmus glabra (Ulmus montana, Ulmus

hegyi szil
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scabra)
Ulmus laevis vénic szil
Ulmus minor (Ulmus campestris) mezei szil

tileveli fa

jok (fenyok)

Abies alba jegenyefenyd

Juniperus communis kozonséges boroka, gyalogfenyd
Larix decidua vordsfenyd

Picea abies (Picea excelsa) lucfenyd

Pinus sylvestris

erdei fenyd

Taxus baccata

kozonséges tiszafa

lombos cserjék

Alnus viridis

havasi éger, z0ld éger

Amelanchier ovalis

kozonséges fanyarka

Amygdalus nana (Prunus tenella)

torpe mandula

Artemisia alba

sziklai irom

Berberis vulgaris

kozonséges borbolya, séskafa

Calluna vulgaris (Erica vulgaris) csarab

Cerasus fruticosa (Prunus fruticosa) csepleszmeggy
Clematis vitalba erdei iszalag
Colutea arborescens pukkané dudafiirt
Cornus mas htisos som

Cornus sanguinea

veresgylirli som

Coronilla emerus

Corylus avellana

kdzonséges mogyorod

Cotinus coggygria

cserszomorce

Cotoneaster integerrimus (C. vulgaris)

szirti madarbirs

Cotoneaster nigrum (C. melanocarpa)

fekete madarbirs

Cotoneaster nebrodensis (C. tomentosa, C.
orientalis)

nagylevelli madarbirs, gyapjas madarbirs

Crataegus laevigata (C. oxyacantha) kétbibés galagonya
Crataegus monogyna egybibés galagonya
Crataegus nigra fekete galagonya

Crataegus pentagyna

0tbibés galagonya

Cytisus ausrtiacus

buglyos zan6t

Cytisus hirsutus

borzas zano6t

Cytisus nigricans

firtdos zanot

Cytisus decumbens (C. procumbens)

Cytisus supinus (C. capitalus)

gombos zanot

Daphne cneorum henyeboroszldn
Daphne laureola babérboroszlan
Daphne mezereum farkasboroszlan

Erica carnea

alpesi erika

Euonymus europaeus

csikos kecskerago

Euonymus verrucosus

bibircses kecskerdgd

Frangula alnus (Rhamnus frangula)

kutyabenge

Genista tinctoria

festO rekettye

Hedera helix

kozonséges borostyan

Helianthemum numullarium

napvirag

Hippophae rhamnoides

homoktovis
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Laburnum anagyroides

kozonséges sargaakac, aranyeso

Ligustrum vulgare

kozonséges fagyal

Lonicera caprifolium

jerikoi lonc

Lonicera xylosteum

iikorke lonc, likorke

Prunus spinosa

kokény

Rhamnus catharticus

varjutovis (benge)

Ribes alpinum

havasi ribiszke

Ribes uva-crispa

Rosa canina

gyeplrdzsa

Salix caprea

kecskeflz

Salix cinerea

rekettyefiiz, hamvas fliz

Salix eleagnos

ciglefiiz, parti fiiz

Salix fragilis

torékeny fiiz csérege fliz

Salix pentandra

babérfiz

Salix purpurea

csigolyafiiz

Salix rosmarinifolia

serevényfliz

Salix triandra

mandulaleveli fiiz

Salix viminalis

kosarkoto fuz

Sambucus nigra fekete bodza
Sambucus racemosa fiirtds bodza
Sarothamnus scoparius (Cytisus scoparius) seprézanot

Spiraea media

szirti gyongyvesszo

Spiraea salicifolia

fiizlevell gyongyvesszo

Staphylea pinnata mogyords holyagfa
Viburnum lantana ostorménfa
Viburnum opulus kanyabangita

Vitis sylvestris

ligeti sz616




