EDELENY VAROS ONKORMANYZAT
12/2006.(111.27.) SZAMU
RENDELETE

Az dnkormanyzati tulajdonban all6 lakasok és
helyiségek bérletére vonatkozo6 egyes szabalyokrol

(Mddositasokkal egyséeges szerkezetbe foglalva.)

Edelény Varos Onkormanyzatanak Képuskstillete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésére vonatkoz6 egyes szabdyogzdldo 1993. LXXVIII. torvény
(tovabbiakban: torvény) 3.8 (1)-(2), 4.8 (3), 128,8 (3), 21.8 (6), 23.8 (3), 34.8, 36.8 (2),
84.8 (2) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjalfakdasok és helyiségek bérletére
vonatkoz6 helyi szabalyokat az alabbiak szeriatpédija meg.

|. RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.8

A rendelet célja a lakasokkal és helyiségekkel ¥gzeaibb, a piaci viszonyokhoz igazodé
gazdalkodas jogi feltételeinek megteremtése, Ujebéfeltételek kialakitasa, - a helyi
sajatossagok didleges figyelembevételével — ezzelssdgitve a szociadlisan raszorult
csaladok lakashoz jutasat.

A rendelet hatalya

2.8

(1) A rendelet hatdlya kiterjed minden énkormanyzatajtionban &ll6 lakdsra tovabba
helyiségekre fliggetlenil a hasznalat modjatél éshasznalat keletkezésének
id6pontjatol.

(2)  Arendelet hatalya ala tartozé lakasok és hejgkéekintetében

a) atulajdonosi jogokat a Kepvigetestlet,
'h) a bérbeaddi jogokat és kotelezettségeket aoBbrHzszolgaltatd Nonprofit Kit.
(a tovabbiakban: bérbeadd) gyakorolja.

Ertelmezé rendelkezések

3.8

A rendelet alkalmazasa soran a Ptk-ban és a tdpeényfoglalt rendelkezések és
meghatarozasok az iranyadok.

136/2008. (XI11.11.) Ok. szamu rendelettel médosidtpont hatalyos 2009. januérdl-t



(1)

(2)

®3)

(4)

(5)

(6)

ll. RESZ
A LAKASOK HASZNOSITASANAK MODJA
A lakasbérlet szabalyai
4.8

A bérleti jogviszonyt 6nkormanyzati lakasra vonaidan a bérbeadd és a léérasban
foglalt bérleti szergdése hozza létre.

A bérleti szerédés:

a) hatéarozatlan iére,
b) hatarozott idre,
c) valamely feltétel bekdvetkezéseéig kothet

A (2) bekezdés b./ pontja értelmében a bérletizédes tartama maximum 5 év. A
bennlako jogszérbérkt tovabbi 5 évre ékbérleti jog illeti meg.

Onkormanyzati lakas, nem lakas céljara, csak kieéém indokolt esetben adhatd
bérbe, kiléndsen:

a) Képviseb-testiilet altal meghatarozott kozérdedélra,

b) jogszefien benne laké bérllegalabb 2 szobas lakas szobdja, amennyiben aeben
gyakorolni kivant tevékenység a szomszédos lakiakdinak nyugalmat nem
zavarja.

A (4) bekezdés a./ és b./ pontja alapjan nem hasthatd a lakas vendéglatd célra,
szerencsejatek folytatdsara, jaték és peéndngeitomatak lUzemeltetésére, iblep
szexualis kellékek arusitasara.
Edelény varosban a bérbeadd a részére atadott lakés

a) szocialis jogcimen,

a.a) onkoltséges bérbeadassal,

b) versenyeztetés utjan tortehérbeadassal

c) kozérdek bérbeadassal

hasznosithatja.

Szocidlis helyzet alapjan tortéd bérbeadas

5.8

(1) A Keépviseb-testilet a szocialis helyzet alapjan toétébérbeadas iranti igények

elbirdlasat megfeléltartalmi és alaki kdvetelményekkel rendelkezrelem elzetes
benyujtasahoz koti.
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(2) 2 Az igénylést az erre a célra rendszeresitett ngtwdnyon, sajat kéizalairassal ellatva

3)

(4)

(5)

(1)

lehet benyujtani, melyhez csatolni kell:

a) az igényb és vele egy haztartasbai ékettd jovedelmet tartalmazé igazolasokat, a
kérelem benyujtasanakdgontjaban,

b) tartds, vagy fetiz6 megbetegedédirszold, kezdl orvos altal kiallitott igazolast,
c) vagyoni helyzetfl sz0l0, bluntetjogi feleléssége tudataban tett nyilatkozatot,

d) miszaki igazolast — szikség esetén — az igér@tal jelenleg lakott lakas
kedvedtlen miszaki allapotardl, a megsemmisulést, vagy arviddtsag tenyét
igazold okmanyt,

e) a terlletileg illetékes Kormanyhivatal Népegészgggbzakigazgatasi Szervének
igazolasat az igénglaltal jelenleg lakott lakas egészségre karos rlta

Az igénybnek nyilatkoznia kell, hogy személyes adatait agnyges elbiralasig és
kedved elbirdlas esetén a lakasbérleti sédés megkotéseig az dnkormanyzat jogosult
kezelni. A kezelt adatokat az igénylés elutasitdliatoleg elfogadasa esetén a
lakasbérleti szetidés megdmeése utan azonnal meg kell semmisiteni.

A személyes adatokra és kezelésére vonatkozoaenaé/es adatok védelndéls a
kozérdelk adatok nyilvanossagarol szolo 1992. évi LXXVIN. rendelkezéseit kell
alkalmazni.

Az igényb nyilvantartasba vételét kovetn minden adatvaltozast 15 napon belll
koteles bejelenteni. A bejelentés elmulasztasa osulyesetben az igénylés
visszautasitasat, enyhébb esetben pedig az igélggkés idbeni elhalasztasat vonja
maga utan.

Kétség esetén az adatvaltozébéoi bejelentésének tényeét az igénidteles igazolni.

Az igénylést vissza kell utasitani, illetaz eljarast meg kell sziintetni, ha:

a) azigényb a rendelet alapjan szocialis alapon nem igényjalgos
b) az igénylés nem az @it tartalommal vagy formaban lettéetriesztve és a
hianypaotldsnak igazolhato felhivas atvétele ellers&m tett eleget.

lgényjogosultsag elbiralasa
6. 8

Szocidlis helyzet alapjan 6nkormanyzati bétak Edelény varos kodzigazgatasi
tertletén & az a 16. életévét betdltott:

- lakohellyel rendelkez magyar allampolgar,

- allandé tartdzkodéasra jogositd személyi igazolvahrgndelkeé bevandorolt,
- letelepedési engedéllyel rendelkeszemély,

- magyar hatésagok altal menekiltként elismert szagmél

- hajléktalan személy,

2 Médositotta a 17/2011.(VIl.4.) 6nkormanyzati reledd.§, hatalyos 2011. jdlius 5. napjatél



4

- az Eurdpai Szocialis Kartat megsit6 orszagoknak a kulféldiek beutazasardl,
magyarorszagi tartozkodasarol és bevandorlasamdid s¥993. évi LXXXVI.
torvény rendelkezései szerint jogdmar Magyarorszagon tartzkodé allampolgar
jogosult,

akinek csaladjaban az eg§ré jutd nettd havi jévedelme a kérelem benyujtdsana
idépontjaban a nyugdijminimum mindenkori legkisebb zéggnek 200 %-at nem
haladja meg.

32) Az (1) bekezdésben irt feltételek esetén isgmyjogosult az a személy,

3)

(4)

a.) aki bérlakasardl pénzbeli térités ellenében lemtindtetsleg csaladja javara a
bérleti jogviszonyrdl lemondott, vagy

b.) aki az orszag terlletén bekoltozhéikassal rendelkezik kivéve, ha az méas javara
teljes egészében haszonélvezeti joggal terhely, vag

c.) Kitiltds, kiutasitas hatalya alatt all, vagy

d.) szabadsagvesztését tolti, vagy

e.) akinek tulajdonaban a kérelem benyujtasanékadtjaban (beleértve a hazastars,
élettars tulajdonat) 1, 5 millié forint értéket nmadadod gépkocsi van, melynek
soran a mindenkori EURO Tax értéket kell figyelembani.

Amennyiben az dnkormanyzati bérleményben megsentmisigy arvizkarosult lakas
hasznaldja kerll elhelyezésre-illetve a kérelemybgasanak ez az alapja -, az (1)
bekezdésben szeréplibvedelmi értékhatart és a (2) bekezdés a)- e)tjddmmn
foglaltakat nem kell alkalmazni.

A lakasigényit torolni kell ha:

a) a nyilvantartasba vételt kovetn az kerll megallapitdsra, hogy a lakasigénylést
vissza kellett volna utasitani,

b) azigényb jogtalan ebnyhdz jutas céljabdl valétlan adatot kozolt,

c) az igényb a nyilvantartasba vételt kovein bekdltézhét lakast vasarolt, vagy
ilyet ajandékba kap.

A hézassdg jogés birdi itélettel tortéh felbontasat, illélleg az életkbzosség
megszintetését koven a lakasigénylés az alabbiak szerint ismérhet
folyamatosnak:

a) ha a hazassagkoétés felbontasa (életkbzosséty)cebk az egyik fél rendelkezett
igényléssel, akkor az igénylést az egyik fél vooa#isdban a benyujtas
idépontjatél, a masik fél vonatkozasaban a hazassagkdéletkdzosséqg)
felbontasanak napjatol,

b) ha az igénylést a felek a hadzassagkotés utan thakjtbe, akkor az igénylés
mindkét fél vonatkozdsaban a benyujtagpmhtjatol tekinthet folyamatosnak.

% Médositotta a 24/2011.(VI1.31.) énkorméanyzatidefet 1.8, hatalyos 2011. szeptember 1. napjatol



(1)

(2)

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

A lakasigénylés mértéeke
7.8

A lakasigénylés minimalis mértéke:

a) 1-2személy 1 szoba,
b) 3-4 személy 2 szoba,
c) 5-6 személy 3 szoba,

d) 6 személynéltébb 3 és tdbb szoba.

Amennyiben az o©nkormanyzati bérleményben megsenfimisagy arvizkarosult
szemely kerll elhelyezésre, az (1) bekezdésbemeiteket nem kell alkalmazni.

A lakasigények elbiralasa
Lakas bérbeadasi névjegyzék

°8. §

A Polgarmesteri Hivatal Igazgatasi és Szocidlis talgz Okmanyiroda a benyujtott
kérelmet 30 napon bellil megvizsgalja és megalmpitogy az igényl szocialis
helyzete alapjan 6nkormanyzati lakas bérbevét@éasult-e.

A Polgarmesteri Hivatal lgazgatasi és Szocialis t@lgz Okmanyiroda évente
névjegyzék javaslatot készit, amelyet a HumanalitBizottsag elé terjeszt.

A Humanpolitikai Bizottsag a javaslatot megtarggaldéan annak jovahagyasa esetén
kézszemlére helyezi el a Polgarmesteri Hivataltfnavaslatra barki irasban, vagy
szOban észrevételt tehet.

Az észrevételek alapjan a Huméanpolitikai Bizotts&grabbi javaslatat ismét
megtargyalja, majd a végleges névjegyzéket elf@gadi

Az igényeket névjegyzéki sorrend alapjan kell lgéiéni. Amennyiben a névjegyzéken
elérébb szerepl a lakast nem fogadja e,l a soron kdvetkegnybvel kell szerddést
kotni.

Amennyiben a felajanlott lakast a névjegyzékenegaék egyike sem fogadija el, ugy
azt az érvényes lakasigényléssel rendélkde névjegyzéken nem szekepészére kell
felajanlani.

A Humanpolitikai Bizottsag torli a jovahagyott négyzékél azt a személyt, aki
a) valotlan adatokat k6zol, melynek eredméaypel névjegyzékbe felkerult,
b) az igényil lemond.

* Médositotta a 24/2011.(VI1.31.) énkorméanyzatidefet 2.8, hatalyos 2011. szeptember 1. napjatol
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Onkoltséges bérbeadas
9.8

(1) A bérbead6 6nkoltséges bérbeadassal hasznosittzatkat a bérleményeket, melynek
allaga olyan nagymeértékben leromlott, hogy annalkdgsagos helyredllitasat —
rendeltetésszér hasznalatra alkalmas allapotba hozatalat a bédbesm tudja
elvégezni és a lakas nem tartozik a 10. § (1) ldsmek hatalya ala.

(2) Az onkoltséges bérbeadassal toftdmasznositas esetében a majdaniébérllakas
rendbetételére forditott 6sszeg 75 %-at a lakbéshelhatja, de a havonta fizeténd
lakbér nem lehet kevesebb, mint az egyebként fistakbér 50 %-a.

(3) A bérlbnek a szukséges munkalatokra vonatkozoabzetds koltségvetést kell
benyujtania a bérbeadéhoz, majd a munkalatok lxfegt koveéien eredeti szamlakkal
kell igazolni a kivitelezés koltsegeét.

(4) Az dnkoltséges bérbeadagjan tortés bérbeadasra egyéb vonatkoztatasban a szocidlis
jogcimen tortéa lakasbiztositas feltételeire vonatkozé szabaly&kHtalkalmazni.

Versenyeztetés Utjan tortél bérbeadas
10. §
(1) A bérbeadod versenyeztetés utjan koteldscagini:

a) allami pénzeszk6#h 1980. januar 1. napja utan feldjitott lakasokat
b) legaldbb 100 m2 alapterifieiakasokat, melyeket a Képviéekestilet kulon
hatérozatban kijeldl.

(2) A versenyeztetés alapjan az e rendeletbendlifapdiott lakbér 6sszege és az ilyen
cimen tortéd hasznositas vagy bérbeadas legalabb egy évreegleljébb 8 évre
torténhet.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozotb igjarta utan ajbdli versenyeztetésnél a dtérl
azonos mértdkajanlat esetén —@érleti jog illeti meg.

(4) Az dnkormanyzati lakas csak annak a lakassal rendelke csaladnak, személynek
adhato bérbe, aki a rendeletben meghatarozottz#lyféltételeknek megfelel.

(5) A palyazati feltételeknek tartalmazniuk kell:

a) a meghirdetett lakasimzaki jellem3dit, fekvését €s pontos cimét,

b) alakés lakbérének 6sszegét,

c) a rendeltetésszier hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak tdt#atel
meghirdetett lakas esetében a munkdk megjelokseak koltségeit, valamint

d) a palyazat benyujtasanak hataridejét.

©5/2007. (11.01.) Ok. szamu rendelettel médosativegrész hatalyos 2007. februar 1. napjan.



(6) A palyazati feltételeknek tartalmazniuk kell tovablhogy a palyazék kozil az részesdl
elénybe, aki vallalja a lakbér &tetes megfizetését, a meghirdetett legalabb 6 havi
0sszeghez képest hosszahliadkamra szoléan.

(7) A bérbeadd a palyazati hirdetményt a megureséidé&gtités esetén a hasznalatbavételi
engedély kiadasatol szamitott 30 napon belll két&iiggeszteni a Polgarmesteri
Hivatalban a versenyeztetégtelegalabb 8 nappal.

(8) A palyaz6 személyi adatairol, jévedelmi viszonyhmoOpalyazok szamara a bérbeadd
harmadik személy részére tdjékoztatdst nem adhat.

(9) A palyazat elbirdlasanak modja a versenyeztar@ely nyilvanos.

(10) A palyazat nyertese az, aki vallalja e rendeletiegallapitott lakbér leghosszablsrie
tortérs megfizetését egy dsszegbebrel

(11) Tobb azonos ajanlatot @koziul a palyazat nyertesét, a ldeskemeélyét a Kepvisél
testulet valasztja ki.

(12) A bérbeadd a nyertes személlyel bérleti Smbézt kot.

(13) A nyertes palyadzo 8 napon belll visszaléphet. \diggese esetén a palyazat nyertese a
soron kovetkeZ legmagasabb 6ssZegjanlatot teg.

(14) Eredménytelennek kell tekinteni a palyazatot, ha:
a) arraigény nem jelentkezik,
b) a palyazatot elnyérpalyazo utan soron kovetkiepalyazé altal felajanlott 6sszeg
100 %-kal kisebb az eredeti nyertesnél — aki viegumdt.

(15) A palyazati ajanlatot a Polgarmesteri HiVatgazgatasi és Szocialis Osztaly,
Okményirodahoz kell benyujtani, amelynek tartalmaxell:

a) apalyazé nevét és cimét,
b) nyilatkozatot arrél, hogy a palyazati feltételetedjességében elfogadja.

lll. RESZ
A BERLETI SZERZ ODES MEGKOTESE
Bérlétarsi szeradés
11. §

(1) Onkormanyzati tulajdon( lakasokra tédrsi szeréddés kothet a lakas bérbeadasat
megebzéen, illeBleg a lakasbérleti jogviszony fennallasa alatt.

"5/2007. (11.01.) Ok. szamu rendelettel médoskativegrész hatalyos 2007. februar 1. napjatol.



(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)
9)

(1)

(2)

Bérlotarsi jogviszony létesithéta bérbeadd, a bérEs a leendl bérbtars egybehangzé
akaratnyilvanitasaval, irasban foglalt megallapsdis

A bérbeadd, a bérl és a vele egyitt laké szjg (6rokbefogadd, a mostoha és
nevebszibje) kozds kérelmére a bétarsi szerédést akkor kdteles megkdtni, ha a
kérelmedk egyittlakasat egészsegugyi vagy lényeges szemkgiiimények
indokoljak.

A bérbeadd, a bétlés a vele egyiitt lakd gyermeke (az 6rokbefogadupsioha vagy
nevelt gyermek), valamint jogsZen befogadott gyermek#tsziletett unokaja kozos
kérelmére a béftars szerédést akkor koteles megkdtni, ha a gyermek, élégs az
unoka

a) legaladbb 14. életévét betoltotte és
b) a bérbvel a lakdsban legaldbb 2 éve egyitt lakik.

Az dnkorményzati lakasra élettarssal a®éd az élettars kozos kérelmére akkor
kothet bérltarsi szerégdeés, ha

a) aberb és az élettars egyuttesen koltdznek be a lakasipa v
b) nem egyulttesen koltdznek be a lakasba, de azréletéogadasanak
engedélyezését3 év eltelt.

A bérbeadott lakds esetében nem kdétheeg bértarsi szerddés, ha a béitarsi
szerddés Utjan béétarsnak javasolt személy masik, bekoltdaHakassal rendelkezik.
Bekoltozhed lakasnak kell tekinteni a masik lakast akkor ig, & harmadik személy
részére bérbeadas vagy szivességi hasznalat flwanajan hasznositva.
A versenyeztetés Utjan szerzett bérleti jogradbénsi jogviszony csak akkor |étesithet
ha a majdani béstars kulon irdsos nyilatkozatban vallalja bérbetalé a bé altal
véllalt kotelezettségek maradéktalan teljesitését.
A megiresedett tarsbérleti lakrészt ismételtenlémérietként bérbeadni nem lehet.
A meguresedett tarsbérleti lakrészt a lakasbarz@igsn visszamaradt tarsb&mészére
— kérelmére — kell biztositani, amennyiben jelemdedetben szabalyozott feltételeknek
megfelel és a tarsbérlet a meguresddiézamitott egy éven tal keletkezett.
IV. RESZ
A BERLETI JOGVISZONY TARTALMA

A felek jogai és kotelezettségei
12. 8

A bérbeado a lakast a b&nészére leltar szerint rendeltetésézeasznalatra alkalmas
allapotban adja at, melynek atvételét adarleltaron alairdsaval elismer.

A lakast akkor is rendeltetésstidrasznalatra alkalmas allapotnak kell tekinteni, ha



a) a lakas berendezéseket a &éel kotott kulon szemés alapjan szolgaltatd
egyseg biztositja,

b) a lakds berendezéseket a bérbead6 é§ bwtallapodasa alapjan a lbéslzerzi
be,

c) lakas berendezéseket a bérbeadd azért nem szplgédta arra a béflnem tart
igényt.

(3) A Képviseb-testiilet felhatalmazza a bérbeadédt a felek kdetidjovo bérleti szerédés
taralmanak meghatarozasara.

A lakas rendeltetésszalk hasznalatanak elleérzése
13. 8

(1) A bérbeado évente két alkalommal koteles a helgszia béd sziikségtelen haboritasa
nélkil- ellerdrizni a lakas rendeltetéssidrasznalatat valamint a bérkotelezettségek
teljesitéseét.

A bérleti szerédésnek az évenkénti két eltenés tényét, illetve a bérltirési
kotelezettségét a bérleti szé&désnek tartalmaznia kell.
A tirési kotelezettség nem teljesitése rendkivili feld@si ok.

(2) Az ellersrzésol feljegyzést kell késziteni és azt meg kell kilidea ellerdrzésben
erdekelteknek, illéieg az abban érintett személyeknek.

(3) Az ellerbrzés utani dontést az ellguéstl szamitott 30 munkanapon belll meg kell
hozni.

(4) A bérb a bérleti szetdés fennallasa alatt kdteles a lakasban életvitdilsa lakni, a
lakasbol tortéa két hdnapot meghaladd indokolt tavollétét és kndéartamat koteles
ifrasban a bérbeadd részére bejelenteni. A6 béltel bejelentett ok miatti tavollét
felmondasi ok nem lehet. Nem lehet felmondani azézest abban az esetben sem, ha a

bérlb a bejelentést mentlietokbdl mulasztotta el és éira bérbeadét- felhivasara-
irasban tajékoztatja.

(5) A (4) bekezdésben irt indokolt tavollét kilgea:
a) egeészségugyi ok,
b) munkahely valtozasa,
c) tanulmanyok folytatasa.
Karbantartas, felujitas, cserekotelezettség

14. 8

(1) A bérb koteles a lakas rendeltetésszedarbantartasarol, allaganak niexgeséesl
gondoskodni.

(2) A bérbeadd koteles gondoskodni:

a) az épulet kbzponti berendezéseinek tizemképes Hlého
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b) koz6s haszndlat céljara szolgalé helyiségek aldg@ot bekovetkezett
karosodasok kijavitasaral,

c) kozOs hasznalatu helyiségek tisztantartasarol @vitagitasarol,

d) a haztartasi szemét elszallitasarol, melynek kgdisé@ béwbnek kell vallalnia.

A lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak éskasaberendezéseinek karbantartasaval,
felUjitdsaval, illebleg azok poétlasaval, cseréjével kapcsolatos kddtségselésére a
bérlb és a bérbeadd megallapodasa az iranyado, megispdianydban a
karbantartassal és felljitassal kapcsolatos kdakségbért, a poétlassal és cserével
kapcsolatos koltségek a bérbeaddt terhelik. Amdramyiaz természetes elhasznalodas
kovetkezménye.

A (3) bekezdésben emlitett munkak elvégzésmislis helyzet alapjan bérbe adott
lakas esetén a bétlterhelik.
Kdz6s megegyezés alapjan a (2) bekezdéd aontjaban irtakat a béris vallalhatja.

A lakéas atalakitasa, korszetisitése
15. 8

A bérb a vonatkozo épitésiigyi hatésagi szabalyok megtaréh a bérbeadoval kotott
kulon szerddés alapjan jogszien bérelt lakasat atalakithatja, korsasétheti.

A Keépviseb-testilet felhatalmazza a bérbeadot az (1) bekbedésrt szer&dés
tartalmanak meghatarozasara.

Amennyiben a bé&l az atalakitasi, korszesitési munkalatokat a bérbeadoval
elézetesen létesitett szédes nélkil veégzi, kotelezitet az eredeti allapot
helyredllitdsara, melynek koéltsége a joggamrist terheli.

Amennyiben az atalakitds kovetkeztében a l&dsfortfokozata is megvaltozik, az
eredeti szewés modositasara csak akkor kerilhet sor ha a rfigiénkoltsegeket a
bérbeado viseli.

Ha az &talakitasi, kors#eitési munkalatok a bérl &tmeneti kikoltoztetésével
végezhat el, a bérleti jogviszony szlneteltetését, annakaitamat a bésl és a
bérbeadd kozosen allapitia meg és a bérbeadd ijates torvény 18. §. (3)
bekezdésében foglaltaknak megféletereelhelyezést.

A lakéas bérleti dija, lakashasznalati dij

16. §

E rendelet alapjan bérbe adott lakasok leddek mérteke a lakas komfortfokozatahoz,
nagysagahoz és a telepilésen belili elhelyezkeesgdwzodik.

A bérb, a bérbeado részere koteles havonta minden hoapjiig ebre a lakasbérleti
jog ellenértekekent lakbért fizetni.
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83) A lakbér mértéke:

a) Osszkomfortos:
aa) kiemelt vezet

(Borsodi ut 2. és 4.) 369,-R/ho
aa) nem kiemelt dvezet 245,-Ft/md2/h
ac )Antal Gy. ut 87. 150,-Ft/im@

b) komfortos: 731-Ft/m2/ho
c) félkomfortos: a,gFt/m2/ho
d) komfort nélkali: 49Ft/m2/ho
e) szukséglakas: 71,-Ft/m2/hé

(4) A lakbér mértekét a Kepviseltestilet maximum 50%-kal csékkentheti, ha

(5)

a) alakas alagsorban van, vagy

b) tarsbérletnek misslil, illetve ha

c) miuiszaki allapota rendkivil kedwéren,

d) a bérb, illetve hdzastarsa/ élettarsa/ csokkent-munkaisde vagy gyermeke
egészségkarosodott.

A bérbeadd a jogsZebérbvel kozli a lakas lakbérét, amennyiben ezt adhédgm
fogadija el, a vita eldontésére polgari peres elfdrédzdeményezhet.

(6) A jogcim nélkili haszndl6é a hasznalat kezdétébezdidéen a lakasra megallapitott

(7)

(8)

(9)

(1)

(2)

lakbérrel azonos dsszepasznalati dijat koteles fizetni a bérbeadonak.

A jogcim nélkuli hasznald az ilyen lakas hadah kezdetél szamitott ket honap
elteltét koved naptdl a lakasbol valo kikoltdézésig emelt haszindigat koteles fizetni.

Az emelt hasznélati dij mértéke:

2-6 ho kozott 7-186 kozott
a lakbér haromszorosa a lakbér négyszerese

12 hotoél kezdve a lakbér 6tszorose

A bérbeado a jogcim nélkili lakashasznalatdkezt| szamitott 60 napon belll kbteles
a lakés kitritése érdekében polgari peres eljaezteményezni.

A lakasba fogadas feltételei
17. 8

A bérbeadd hozzajarulhat ahhoz, hogy adérlakasba mas személyt- a térvényben
meghatarozott kivételeken kivil- befogadjon

Az dnkormanyzati lakasba befogadast meg kell tagddna béknek lakbér tartozasa
van.

8 Médositotta a 17/2011.(VIl.4.) 6nkormanyzati reledd.§, hatalyos 2011. jdlius 5. napjatél
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Az 6nkormanyzati lakasba val6 befogadas megtagadhat a lakas szobaszamara és a
benne laké személyek szamara tekintettel a befegatalényegesen rosszabb
koérilmények alakulnanak ki.

Hozzajarulas a tartasi szerddéshez
18. 8.

A bérb hatarozatlan iske bérbeadott lakas esetében a lakas bérleti jagahdatasara
vonatkozOan tartasi széést kothet, melyhez @etesen a bérbeadd hozzajarulasa
szikseéges.

A tartasi szekméshez vald hozzajarulast meg kell tagadni ha:

a) az eltartd 14. életévét nem toltotte be,

b) az eltartd 6nallo jovedelemmel nem rendelkezikniéges olyan hozzéatartozdja,
aki tartasi szexkmésll rea harulé anyagi terhek viselését vallalja,

c) az eltartd vagy hazastarsa az orszag terlletén be&dltozhed lakassal
rendelkezik,

d) az eltartdé egészseglgyi korilményei alapjan asaelfesitésére nem képes,

e) abérb életkora, illeleg egészségugyi kérilményei alapjan nem szoridde,

f) a bérb tartdsardl jogéis birdi dontés, illéileg tartas (gondozasi) szédés
alapjan mas személy gondoskodik,

g) abérbvel a lakadsban jogsZern egyitt lakd6 mas személy a Bédltartja.

A Dbérbead6 a hozzajarulast meégéen a (2) bekezdésben meghatarozott
koérilményeket egyéniesitve koteles vizsgalni éamahnyi feltétel egyittes megléte
szlkséges.
A lakasbérleti jogviszony megséinése, a lakas visszaadasa
19. 8

A bérb pénzbeli téritésre tarthat igényt a kovetkédtételek egyittes megléte esetén:
a) masik 6nkormanyzati lakast nem kér, ibleg nem kap,
b) a lakast kilritve, rendeltetéssidrasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak

atadja,

c) abérbeado részére tartozasa nincs.

A térités mértéke

a) 0sszkomfortos lakasnal 2.600.- Ft/m2
b) komfortos lakasnal 1.800.- Ft/m2
c) félkomfortos lakasnal 700.- Ft/m2
d) komfort nélkili lakasnal 350.- Ft/m2

YT

Ha a bérbeadod a bénészére masik lakést biztositott és pénzbeligstris fizet, ennek
0sszege a két lakasra megallapithato térités kakiate.
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(4) A szerddés megdmésekor a lakas rendeltetéssizétlapotban tortéh atadasarol a
bérls koteles gondoskodni.

(5) A bérb és a bérbeadd irdsban megallapodhatnak, hogyaa lakszaadasakor a lakast
€s a berendezéseket a bérbeadd teszi rendeltetésazenalatra alkalmas allapotba. A
megallapodas tartalmat a bérbead6 allapitja meg.

°6) Amennyiben a béilaz altala leadni kivant lakast korabban azért &aptert lakasa
megsemmistilt, vagy arvizkarosultta valt, egyszénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

Bérlokivalasztasi jog
20. 8

Ha a lakas béfsjének kivalasztasara megallapodas alapjan mas gegosult, a béd
kijelolésére vonatkozé felhivds napjatdl, az 0] Ibérszemélyének kozléséig a
kedvezményezett szerv koteles megfizetni a lakbgitoteles viselni a lakassal kapcsolatos
valamennyi kdltséget.

Bérbeadas kozérdeki célra

21. 8
(1) Kozérdek célra 6nkormanyzati bérlakas biztosithato

a) polgarmester, alpolgarmester, je§yaljegyd részeére,

b) polgarmesteri hivatallal, intézményeivel koztisgbbi vagy kodzalkalmazotti
munkaviszonyban all6 személy részére

c) kozfeladatot ellatéd vallalkozé (haziorvos, fogoryvggermekorvos stb.) részére,

d ' A helyi 6nkormanyzatokrél szél6 1990. évi LXV. témwy 8. §-aban
meghatarozott 6nkormanyzati feladat ellatdsabanrekdkods intézmény
dolgozdja részére.

(2) A bérleti szer@dés csak a munkaviszony fennallasaig tart.
Amennyiben a bérlmunkaviszonya megsaik, a bérleményt 15 napon belll Ures,
tiszta rendeltetéssdehasznélatra alkalmas allapotban koteles a bérbe&diiadni.

3) A lakas bédjét az (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozotbesed képviséH
testilet, a b), ¢) és d) pontjdban meghatarozetben a polgarmester jeldli ki.

A bérbeadd hozzajarulas a lakascsere szdidéshez
22. 8

(1) Az onkormanyzati lakas bérleti joga kizdgolamasik lakds bérletére vagy
tulajdonjogara cserélhieel. Egy lakas tobb lakasra is elcseréhet

? Kiegészitette a 24/2011.(VI11.31.) Ok. szamu rdeti®.§, hatalyos 2011. szeptember 1. napjatol.
10 Kiegészitette a 24/2011.(VI11.31.) Ok. szamu rdetlé.§-a, hatalyos 2011. szeptember 1. napjatol.
! Moédositotta a 24/2011.(VI11.31.) Ok. szdmu rendél§-a, hatalyos 2011. szeptember 1. napjatol.
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A hatarozott id€j, vagy valamely feltétel bekovetkeztéig biztositoérlemény nem
cserélhet el.

A lakascsere szeidéshez — amelyet irdsba kell foglalni — csak akleatnet

hozzajarulni, ha a leefidbérk vallalja az eredeti béiel kotott bérleti szetmésben

foglaltak maradéktalan teljesitését.

A lakascseréhez kért hozzajarulast meg kegédai, ha:

a) a felek szandéka ténylegesen nem a cserére, hanénkearmanyzati lakas bérleti
joganak jogellenes atruhazasara iranyul,

b) a bérb kijelolésre vagy bédl kivalasztasra jogosult, illéeg eltartd a cseréhez
nem jarul hozza.

Ha a szekds felek masképp nem allapodnak meg, az eredettNmdriegyutt lako
valamennyi személy koteles a lakast elhagyni.

A hozzjarulast irasban kell megadni, melytégékoztatni kell a cserepartnert a Bérl
kotelezettsegeki és a lakbér sszegdr

Albérleti szerzédéshez hozzajarulas
23. 8

A bérbeadd az albérletbe adashoz csak akkoth@ hozza, ha a bériek indokolt
okbdl — &tmenetileg nincs szilksége az 1 szobat atedih lakrészre.

Indokolt oknak tekinthét ha a béd

a) egészségugyi ok,

b) munkahelye megvaltozasa,

c) tanulméanyok folytatasa.

Az albérletbe adasdthrtama nem lehet tdbb mint 2 év.

Versenyeztetés Utjan szerzett bérlemény 5 iééemtamra adhato albérletbe.

Bérbeadoi hozzgjarulas niedésével tortéh albérletbe adas, a bérbeadd rédizér
bérleti jogviszony felmondasanak jogktvetkezméni/g@rbat.

Vegyes rendelkezések
24. 8

A bérbeadd folyamatos nyilvantartast vezetbakorményzat tulajdondban &¥s e
rendelet hatalya ala tartozé bérbeadas uUtjan haighatd lakasokrol.

A lakasnyilvantartas tartalmazza:

a) abeérb és a befogadni engedett személyek nevét,
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b) a lakas alapteriletét, szoba és egyéb helyiségénaz komfortfokozatat,
tarsashaz tulajdon esetén a kozds tulajdoni hamyado

c) a bérleti jogviszony tartamat,

d) abérbeadas madiat,

e) az esetleges tartasi sz&lés esetén annak megjeldlését,

f)  alakbér mértékét naprakészen.

(3) A Polgarmesteri Hivatal lgazgatasi és Szogidisztaly, Okmanyiroda folyamatos
nyilvantartast vezet a lakasigénylésikr

A nyilvantartds vezetéséhez az allampolgar azbaldhemélyes adatszolgaltatasra
koteles:

a) név, sziletési hely, & anyja neve, csaladi allapota,
b) lakcim, tartézkodasi hely,
c) jovedelmi, vagyoni viszonyokra vonatkozo igazoléaokyilatkozatokat
d) tartdés egészségkarosodas esetén az egészségapetarth vonatkozé adatokat.
V. RESZ
A HELYISEGBERLET SZABALYAI
25. 8

Altalanos rendelkezések

1%1) Az dnkormanyzat tulajdonaban all6 helyiségek€2) bekezdésben emlitett kivétellel,
csak palyazat utjan lehet bérbe adni.

132) A Varosfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Kozleesési Bizottsag két eredménytelen
palyaztatast kovéen, vagy kozérdek cél megvalodsitasa érdekében engedélyezheti a
helyiség palyazaton kivtili bérbe adasat, vagy madgom torté hasznositasat.

(3) Onkormanyzati tulajdonban &all6 nem lakas &élj szolgalé bérleményben, enyhe
alkoholtartalml szeszesital, palackozott formabaegyéb jogszabalyi rendelkezések
megtartasaval — fogalmazhato.

Palyazati eljaras szabalyai
26. 8

(1) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a bérbeadadsra meghirdetett egység fekvését (téeplltca, hazszam)
alapteriletét, rendeltetését, felszereltségi alipkozntivesitettséget,

b) a helyiség felhasznalasanak céljat (Uzletheby, stb.) és az abban folytatando
tevékenység megjelblését,

125/2007. (11.01.) szam( rendelettel médositott zeiés hatalyos 2007. februar 1. napjatol.
13 Modositotta a 31/2011.(1X.15.) 6nkormanyzati rdatié.§, hatalyos 2011. szeptember 16. napjatol.
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c) a bérleti szermés — hatarozott fle vagy meghatéarozott feltétel bekdvetkezéséig
tarto idbtartamat,

d) a helyiség hasznéalatra alkalmassa tételéhez szksedeend bérl altal sajat
koltségén elvégzebdpitési munkakat, azok elvégzésének hatarideppba az
esetleges eredeti allapot helyreallitasi koteleggtit,

e) a palyazati ajanlat benyujtasanak modjat, helydiaégridejét, tovabba a targyalas
megtartasanak helyét épmbntjat.

(2) A palyazati hirdetmenyt a helyben szokasos ondkbgalabb 15 napig kifliggesztve,
kézszemlére kell tenni Edelény Varos Onkormanyzatlgdmesteri Hivatal
hirdettablajan.

(3) A palyazati ajanlatot irdsban kell benyujtamelynek tartalmaznia kell:

a) a palyazdé nevét, cimét és a tevékenység folytatdédljogositd engedély
masolatat vagy az engedeélyt kilatasba hélyakiratot,

b) nyilatkozatot arrdl, hogy a palyazati feltételeksdfogadja és amennyiben a
palyazatot megnyeri az altala vallalt 6sszeg 20t %itavo bérleti dij ebleggel
rendelkezik, és ezt a palyazat megnyerését k@enpon belil medfizeti.

(4) A palyazaton csak az a pélyazoé vehet réstia lalyazati ajanlatat azé@it idsben és
tartalommal benyujtotta.

(5) Alicitalas nyilvanosan torténik, de rendbané&getén a nyilvanossag kizarhato.
(6) Alicitalas alapja a Képvisgtesttilet altal hatarozatban megallapitott bédgti
(7) Alicit 6sszege nem lehet kevesebb, mint a bésxleti dij 20 %-a.

(8) A palyazat nyertese az, aki a legmagasablegsselyiségbérre tesz ajanlatot.
A bérbeaddnak a befizetett bérleti digget a bérleti dijba be kell szamitani.

(9) Amennyiben a licittargyalason a licitalok ans bérleti dijra tesznek ajanlatot, a bérleti
jogot sorshuzéassal kell eldonteni.

(10) Amennyiben a testulet a 25 §. (2) bekezd#dapjan a helyiség palyazaton Kivili
bérbeadasat engedélyezi, bérleti dijeriet nem kell fizetni.

A bérleti jogviszony tartama
A helyiség atadasa
27. 8

(1) A bérbeadod a helyiséget a palyazati kiirasimagjelolt allapotban és felszereltséggel
leltar szerint koteles a bérlek atadni.

(2) Nem kovetelheti a bérla bérbead6tdl, hogy a helyiséget a palyazatbanjehiég
hasznalatnak, tevékenységnek a medfellapotban kialakitsa, felszerelje, illetve
berendezze.
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(3) A bérbeadd a bérlrészére mas személynek a helyiségbe torbiogadasahoz akkor
adhat hozzajarulast, ha

a) a bérb altal végzett és a befogadni kivant személy dtiftatott tevékenység
egyuttes gyakorlasat jogszabaly nem tiltja, és

b) a befogadott személy vallalja, hogy a Békerddésének a megéaése esetén
cserehelyiségre és pénzbeli téritésre nem taryigen

(4) A bérb a helyiség bérleti jogat — bérbeaddzettes irasbeli hozzajarulasaval — masra
atruhazhatja.

(5) A helyiség bérleti joganak atruhazasarél szdlégallapodas — annak megkotékét
szamitott 15 napon belll — a WeKoteles a bérbeaddi hozzajarulas megadasa iranti
kérelemhez csatolni.

(6) A megallapodasnak tartalmazni kell:

a) a helyiség fekvését, telepllés, utca, hazszam,

b) ahelyiség alapteriletét és az eddig fizetett bélipdsszegét,

c) az atvev altal folytatni kivant tevékenység meghatarozasat,

d) az atvev nyilatkozatat arrél, hogy m2-kénti 3.000.- Ft megfését vallalja és az
egy 6sszegben a bérbeadd részére megfizeti.

(7) A bérbeaddi hozzajarulas nélkll tokiébérleti jog atruhazasa a bérleti jogviszony
felmondasanak alapjaul szolgal.

(8) A bérbeado a hozzajarulast kdteles megtaghdraz atvey.

a) az Aaltala gyakorolni kivant tevékenyseéghez szilkségmgedéllyel nem
rendelkezik, annak kilatasban heljekkmany nincs birtokaban,
b) tevékenysége mas jogszabalyi rendelkezésbe Utkodzik.

(9) A bérbeado hozzajarulas megadasat 6nkormargrdaki®l megtagadhatja, ha:

a) telepulésrendezési és fejlesztési terv,

b) egészséglgyivagy,

c) egyeb ok ezt indokolja, kulonosképpen seérti (hargyegszennyezeés,
zajartalom) a kornyezet nyugalmat vagy a helyisedgbtatandd tevékenység
0ssze-egyezhetetlen a varoson belul fekvésével.

Karbantartas, felljitas és cserekotelezettség

28. 8
(1) A bérb koteles gondoskodni:

a) a helyiség burkolatainak, ajtéinak, ablakainak éserebdezéseinek
karbantartasardl, feltjitadsarél vagy cser@jér
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b) a helyiséghez tartozd Uzlethomlokzat, kirakatszaekreédtets, elstetd, ernybs-
szerkezet biztonsagi berendezéseinek karbantastasar

c) az épllet olyan kozponti berendezéseinek karbastmdl, melyeket a bérl
kizarolagosan hasznal, iltéeg tart Gzemben,

d) a helyiségben folytatott tevékenység kdrében fdliieieltjitasrol, potlasrol és
cseréél,

e) az épulet, tovdbba ko6z0s hasznélatra szolgald déggk és a terlletek
tisztasagarol, amely a bétievéekenységével fligg 6ssze.

A helyiség bérleti, hasznalati dija
29. 8

(1) A nem lakas céljara szolgald helyiség bédigtit a Kepvisdi-testilet évente— kilén
hatarozatban - allapitja meg.

%2) Amennyiben a bérbevétel az un. hianyszakméitésifit segitik &) a Képvise-testiilet
a bérleti dijat maximum 1 évre 30%-kal mérsékelheti

A helyiség visszaadasa

30. 8

A helyiség atadéskori eredeti allapotaban kellakelszerint rendeltetéss#ehasznalatra
alkalmas allapotban a bérbeaddnak visszaadni.

A bérleti jogviszony megs#inése, cseréje
31. 8

(1) A helyiség bérleti joga csak masik, a varediletén |éé helyiseg bérleti jogara
cserélhet el.

(2) A cseréhez a bérbeadé akkor jarulhat hozza, h

a.) a cserél fél irasban nyilatkozik a szémést megeéizéen, hogy a bérleti
szerddésben foglalt feltételeket valtoztatas nélkil ésadéktalanul elfogadia,

b.) a cseré fél személye és a helyiségben altala folytatniakivtevékenység a
helyiség korabbi hasznéalataval kapcsolatos dssiésdieknek megfelel.

(3) A helyiség cseréjéhez a hozzajarulast meg tkeglhdni, ha a 27. § (9) bekezdésében
irtak megallapithatéak.

(4) A bérbeaddi hozzgjarulds nélkil végrehajtstre a bérleti szetdés felmondasanak
alapjaul szolgal.

(5) A cseréhez torténbérbeaddi hozzajarulas csak akkor adhaté megz leaealeti béd
dijtartozas nem terheli.

(6) A bérleti jogviszony kozds megegyezéssel cakkor szintethét meg, ha a béfl
csereelhelyezést vagy pénzbeli téritést nem ker.

145/2007. (11.01.) Ok. szam( rendelettel médosiettezdés hatalyos 2007. februar 1. napjatél.
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32.8

A bérbeadd nyilvantartast vezet a helyiségekmely tartalmazza mindazokat az adatokat,
amelyek a palyazati kiirasban szerepeltek.

VI. RESZ
HATALYBALEPES

Ez a rendelet 2006. marcius 31. napjan |ép hatalybazzal, hogy hatalyba lépésével egy
idében az 6nkormanyzati tulajdonban all6 lakasok és Hgiségek bérletére vonatkozo
egyes szabalyokrél szolo 12/2001. (1l1.26.), a 19@2. (VII.26.), a 32/2003. (X1.3.), a
9/2004. (1.16.), a 20/2004. (IV.26.), az 57/200&11.29.), a 4/2005. (11.17.), a 31/2005.
(VIL.1.), és a 41/2005. (1X.19.) Ok. szami rendetel moddositott 31/1999. (XI1.17.)
hatalyat veszti.

Jegyd tavollétében:

Molnar Oszkar sk. Méhész Katadik.
polgarmester aljegyd
Zéaradeék:

A 11/2009.(1X.16.) moédositd 6nkormanyzati rend2@29. szeptember 16.-an kihirdetésre
kertilt. A rendelet hatélyba I1épésének napja: 2G2@ptember 17.

A 16/2009.(XI1.18.) modositdo 6nkormanyzati rend@e@09. december 18.-an kihirdetésre
kertlt. A rendelet hatélyba Iépésének napja: 20d:@uar 1.

A 6/2010.(1V.29.) médositdé dnkormanyzati rende@dt2 aprilis 29.-én kihirdetésre kerdlt. A
rendelet hatalyba Iépésének napja: 2010. mjus 1.

A 34/2010. (XI1.17.) modositdo dnkormanyzati rend@@l0. december 17.-én kihirdetésre
kertlt. A rendelet hatélyba Iépésének napja: 2@E@ember 17.

A 17/2011. (VII.04.) médositdé 6nkormanyzati rend204.1. julius 4.-én kihirdetésre kerult. A
rendelet hatalyba lépésének napja: 2011. jalius 5.

A 24/2011. (VIII.31.) moédosité dnkormanyzati reetl@011. augusztus 31.-én kihirdetésre
kertlt. A rendelet hatdlyba Iépésének napja: 2@k&ptember 1.

A 31/2011.(1X.15.) moédositdé dnkormanyzati rend@@tl. szeptember 15.-én kihirdetésre
kerilt. A rendelet hatalyba |épésének napja: 2@k&ptember 16.

Edelény, 2011. szeptember 15.

Vartas Jozsef
jegy@



